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TITULO |. AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

CAPITULO 1.  DIVISION DEL SUELO URBANO EN AREAS HOMOGENEAS (AH)

La totalidad del Suelo Urbano clasificado en el presente Plan General ha sido dividida en un total de
veintiuna Areas Homogéneas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9/2001.

La superficie de suelo urbano incluida en cada una de las Areas Homogéneas previstas se recoge en el
siguiente cuadro:

AMBITOS DE

NOMBRE DEL AREA SUPERFICIE AREA

CODIGO - b USO GLOBAL CLASE DE SUELO ACTUACION
HOMOGENEA HOMOGENEA (m2s) INCLUIDOS
. . Suelo Urbano
AH-01  Las Matas Norte (1) 1.556.231 Residencial Consolidado/No Consolidado SUNC-01
. . Suelo Urbano SUNC-02;
AH-02  Las Matas Norte (Il) 890.363 Residencial Consolidado/No Consolidado SUNC-03
AH-03  Los Llanos 16.420 Terciario Suelo Urbano No SUNC-04
Consolidado
AH-04  Encinar de las Rozas 140.846 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
Suelo Urbano SUNC-05;
AH-05  Las Matas Oeste 508.838 Residencial . - SUNC-06;
Consolidado/No Consolidado
SUNC-07
AH-06 Molino de la Hoz - 5.342.157 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
Club de Golf
AH-07  Sector Terciario 828.543 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
AH-08  El Cantizal 2.748.550 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
. . Suelo Urbano SUNC-08;
AH-09 Las MatasAyB 4.675.681 Residencial Consolidado/No Consolidado SUNC-09
AH-10  Terciario M-505 32.124 Terciario Suelo Urbano Consolidado -
AH-11  Parque Empresarial 2.439.516 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
AH-12  La Chopera 343.308 Residencial ~ Suelo Urbano Consolidado -
AH-13  Talgo 174.843 Industrial ~ Suelo Urbano Consolidado -
) . . Suelo Urbano
AH-14  Centro Comercial 744.188 Residencial Consolidado/No Consolidado SUNC-10
AH-15  Margen SE de la M-50 464.869 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
AH-16 é:senirzlo tacional 1.174.661 Dotacional Suelo Urbano Consolidado -
AH-17  Eurdpolis 697.478 Industrial  Suelo Urbano Consolidado -
. . . Suelo Urbano
AH-18  El Montecillo 755.786 Residencial Consolidado/No Consolidado SUNC-11
SUNC-12;
AH-19  Centro Ciudad 3.366.029 Residencial . Suelo Urbano gy 13
Consolidado/No Consolidado
SUNC-14
AH-20 Ensanche Norte - 1.415.874 Residencial Suelo Urbano Consolidado -
Marazuela
Viarios )
AH-21 . 1.893.151 Infraestructuras  Suelo Urbano Consolidado -
Supramunicipales

Tabla 1. Superficie de las Areas Homogéneas

Volumen 4| Fichas de Ordenacion y Gestion | Areas Homogéneas en Suelo Urbano
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Para cada Area Homogénea, se sefialan el uso global y el coeficiente de edificabilidad. En el siguiente
epigrafe se incluyen las Fichas de las Areas Homogéneas definidas.

CAPITULO 2.  FICHAS DE LAS AREAS HOMOGENEAS

A continuacion se incluyen las Fichas de las Areas Homogéneas definidas.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-01 Las Matas Norte (1) PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Las Matas Norte (1)
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 1.556.230,67

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-01

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM

AH-01 | Pag. 1
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-01 Las Matas Norte (I) PLAN%/ HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,10
— Vivienda Unifamiliar 3 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,80
Terciario 4 0,90
Equipamiento 6 0,80
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-01 (Las Matas Norte (1)) esta constituida por una zona residencial de baja densidad, de tipologia mayoritariamente
unifamiliar, situada en la zona noreste del término municipal, al este de la A-6 y la linea de ferrocarril.

Estas areas homogéneas se delimitan por la entidad propia que ha tenido desde su origen el nicleo de las Matas, que constituye un nucleo de
poblacion en si mismo, tanto por su origen como por la separacion fisica con el resto de la poblacion, debido al limite constituido por la A-6. Las
Matas se divide a su vez en dos areas homogéneas diferenciadas (separadas por la Calle Sirena), debido a la importante diferencia de intensidad
edificatoria apreciada a ambos lados de esta calle.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo esta Ultima el uso predominante. La
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda unifamiliar, en sus diferentes grados.

El tejido presenta una homogeneidad tipoldgica y funcional muy fuerte, con viarios generalmente regulares y de escasa seccién que conforman
manzanas de tamafio medio en las que se desarrolla la edificacién, generalmente aislada, aunque en algunas ocasiones existan conjuntos de
viviendas adosadas.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— AH-01 Las Matas Norte (1) PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 1.556.230,67
] SUPERFICIE SUNC (mzsuelo) 122.989,07
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 446.370,29
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 495.966,99
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,31
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,35
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 117.105,11
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 7.050,51
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 2.437,20
Red Viaria 211.284,75
TOTAL RL 337.877,57
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 25.124,60
TOTAL RG 25.124,60
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,68

DATOS FINALES PLAN GENERAL

3
&
°
5
8
=
o)
[a]
<
=
x
w
k]
s
g
£
$
o
£
©
£
T
]
]
E
8
£
©
g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 1.556.230,67
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 540.359,25
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,35
£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 166.282,74
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 7.892,77
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 2.437,20
S g Red Viaria 228.186,04
8 £ TOTAL RL 404.798,75
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 11.466,27
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 25.124,60
Eig TOTAL RG 36.590,87
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,75
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-02 Las Matas Norte (II) PLANO/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Las Matas Norte (I1)
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 890.362,81

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-02; SUNC-03

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
\—__1
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-02 Las Matas Norte (1) PLAN%/ HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,10
— Vivienda Unifamiliar 3 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,80
Terciario 4 0,90
Equipamiento 6 0,80
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-02 (Las Matas Norte (Il)) esta constituida por una zona residencial de baja densidad, de tipologia mayoritariamente
unifamiliar, situada en la zona noreste del término municipal, al este de la A-6 y la linea de ferrocarril, y al sur del AH-1 (Las Matas Norte (1)).

Estas areas homogéneas se delimitan por la entidad propia que ha tenido desde su origen el nicleo de las Matas, que constituye un nucleo de
poblacion en si mismo, tanto por su origen como por la separacion fisica con el resto de la poblacién, debido al limite constituido por la A-6. Este
ambito se divide a su vez en dos areas homogéneas diferenciadas (separadas por la Calle Sirena), debido a la importante diferencia de
intensidad edificatoria apreciada a ambos lados de esta calle.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo esta Ultima el uso predominante. La
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda unifamiliar, en sus diferentes grados, pero generalmente con una densidad mayor que el AH.01.

El tejido presenta una homogeneidad tipolégica y funcional muy fuerte, con viarios generalmente regulares y de escasa seccién que conforman
manzanas de tamafio medio en las que se desarrolla la edificacion, generalmente aislada, aunque en algunas ocasiones existan conjuntos de
viviendas adosadas. La parte del &rea homogénea ubicada al oeste de las vias de tren (entre las mismas y la A-6) queda conformada como una|
Unica hilera de parcelas a las que da acceso la via de servicio de la A-6.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— AH-02 Las Matas Norte (II) PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 890.362,81
] SUPERFICIE SUNC (mzsuelo) 71.651,85
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 330.245,20
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 366.939,11
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,40
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,45
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 84.808,62
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 47.940,42
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 3.426,01
Red Viaria 127.578,33
TOTAL RL 263.753,38
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 22.771,29
TOTAL RG 22.771,29
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 201,59
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 201,59
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,72

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 890.362,81
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 398.329,94
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,45
£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 91.357,98
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 50.612,79
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 3.426,01
S g Red Viaria 143.906,75
8 £ TOTAL RL 289.303,53
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 8.286,58
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 22.771,29
Eig TOTAL RG 31.057,87
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 201,59
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
§ = TOTAL RS 201,59
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,73
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-03 Los Llanos PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Los Llanos
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 16.420,00
USO GLOBAL Terciario

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-04

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-03 Los Llanos PLAN%/ HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
Terciario 4 1,00
Equipamiento 6 0,90
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-03 (Los Llanos) esté constituida por una pequefia zona al norte del término municipal, junto a la via de servicio de la A-6.
Actualmente se constituye como un Gnico ambito sin consolidar, y alberga Gnicamente una serie de edificaciones aisladas de uso terciario.

Su situacion aislada y sin continuidad funcional con ninglin otro &mbito de su entorno motiva que se delimite como un area homogénea
independiente.

El uso global del &rea homogénea es el terciario en construccién exenta.

La edificacion se dispone en una Unica hilera de parcelas con acceso directo desde la via de servicio de la A-6, pero la dispersion de las
edificaciones existentes impide que se genere un tejido claro y legible.
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 16.420,00
= SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 16.420,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 0,00
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,00
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RL 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RG 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,00

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 12.478,56
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,76
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 1.878,53
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
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S g Red Viaria 2.062,91
g< TOTAL RL 3.941,44
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 0,00
Eig TOTAL RG 0,00
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
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<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
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23 TOTAL RS 0,00
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-04 Encinar de las Rozas PLANO/HOJA
P0.08.(03)

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Encinar de las Rozas

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 140.845,58

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

§ LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-04 Encinar de las Rozas PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,10
— Vivienda Unifamiliar 3 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,80
Terciario 4 0,90
Equipamiento 6 0,80
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-04 (Encinar de las Rozas) esta constituida por una zona residencial, de tipologia unifamiliar en hilera, situada en la zona
norte del término municipal, al oeste de la A-6 y la linea de ferrocarril.

Esta &rea homogénea se delimita por la fuerte homogeneidad funcional y tipolégica de la misma, conformada por viviendas unifamiliares
adosadas (en parcela propia 0 mancomunadas) distribuidas a ambos lados de la calle Encinar. Se incluye igualmente la zona de las calles Monte
Abantos y Moncayo hasta su interseccion por el sur con la calle del Monte Urgull, al estar conformada por viviendas tipolégicamente similares a
las del resto del &mbito y con una vinculacion funcional evidente.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda unifamiliar. La ordenanza predominante es por tanto la de vivienda
unifamiliar, en diferentes grados.

El tejido presenta una homogeneidad tipolégica y funcional muy fuerte, estructurada en torno a la calle Encinar (y su bifurcacion en las calles
Monte Abantos y Moncayo). Cuenta pues con una marcada distribucion lineal, ya que la trasera de las viviendas desemboca directamente en
Suelo RUstico, de modo que todos los accesos se realizan por la calle principal.

AH-04 | Pag. 11

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 4J3JH-O9D5C-EVELA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Péagina 21 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
—_— AH-04 Encinar de las Rozas PLANO/HOJA
— P0.08.(03)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 140.845,58
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 23.332,36
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 31.109,81
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,17
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,22
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 14.120,68
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 245,39
Red Viaria 21.954,35
TOTAL RL 36.320,42
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 1.143,37
TOTAL RG 1.143,37
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m’s/m’c) 1,17

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 140.845,58
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 31.109,81
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,22
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 14.120,68
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 245,39
S g Red Viaria 21.954,35
8 £ TOTAL RL 36.320,42
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 1.143,37
E% TOTAL RG 1.143,37
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
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3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 1,17
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-05 Las Matas Oeste PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Las Matas Oeste
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 508.837,56

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-05; SUNC-06; SUNC-07

I AAALIZAAIAN CRE L ALINIAINIA /MEARECEAT A SIARN A ACIA AN
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-05 Las Matas Oeste PLAN%/ HOJA
p— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-05 (Las Matas Oeste) esta constituida por una zona residencial, de tipologia unifamiliar y colectiva, situada en la zona
norte del término municipal, al oeste de la A-6 y la linea de ferrocarril. Limita al norte con el AH-04 (Encinar de las Rozas) y al sur con el AH-06
(Molino de la Hoz — Club de Golf).

Esta area homogénea se delimita por constituir una unidad funcional Unica, pese a que presenta una cierta variedad tipolégica. Esta constituida
por los desarrollos unifamiliares del Encinar de las Matas y de Jardines del Cesar, junto con una zona urbana de antiguo desarrollo, y hoy
consolidada con vivienda colectiva mayoritariamente. Se delimita de forma independiente con respecto al resto de desarrollos al sur de la misma
al no presentar ninguna vinculacién funcional ellos, ya que la Gnica forma de interconexién es a través de la Autovia del Noroeste.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva en bloque abierto y unifamiliar, mas o menos equilibradas|
en términos de edificabilidad total. Incluye igualmente una zona de uso terciario, vinculada al frente a la A-6.

La estructura viaria es heterogénea, y conforma generalmente conjuntos residenciales de gran tamafio, en el interior de las cuales se distribuyen
las viviendas con viarios de caracter local o privado.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

1 AH-05 Las Matas Oeste PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 508.837,56
= SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 42.665,54
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 153.471,53
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 170.523,92
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,33
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,37
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 57.927,24
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 9.562,58
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 559,05
Red Viaria 31.222,09
TOTAL RL 99.270,96
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 72.681,05
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 21.197,27
TOTAL RG 93.878,32
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,58

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 508.837,56
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 191.045,11
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,38
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 73.385,36
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 13.793,63
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 559,05
S g Red Viaria 35.127,29
8 £ TOTAL RL 122.865,33
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 72.681,05
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 24.364,23
E% TOTAL RG 97.045,28
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 467,12
23 TOTAL RS 467,12
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,64
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-06 Molino de la Hoz - Club de Golf PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Molino de la Hoz - Club de Golf
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 5.342.157,10

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
————— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-06 Molino de la Hoz - Club de Golf PLANG/HOJA
—— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,10
— Vivienda Unifamiliar 3 1,00
Vivienda Protegida 1,23 0,80
Terciario 4 0,90
§ Equipamiento 6 0,80
§ Servicios de Infraestructuras 9 0,10
3
°
2
5]
E SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA
o
g El Area Homogénea AH-06 (Molino de la Hoz - Club de Golf) esta constituida por una zona residencial de baja densidad, de tipologia unifamiliar,
x situada en la zona noroeste del término municipal. Limita al norte con el AH-05 (Las Matas Oeste) y al sur con las AH-07 (Sector Terciario) y AH-
g 08 (El Cantizal).
8
2 Esta area homogénea se delimita el aislamiento funcional que presenta con respecto al resto del municipio, asi como por la homogeneidad
g tipolégica de la misma, ya que se encuentra conformada por dos desarrollos unifamiliares (Molino de la Hoz y Nuevo Club de Golf) con
[} caracteristicas formales y de intensidad de usos similares.
3]
(=}
o
‘§ El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda unifamiliar. La ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda
o unifamiliar, en sus diferentes grados (generalmente aislada).
8
k]
S El tejido presenta una homogeneidad tipoldgica y funcional muy fuerte, con viarios generalmente irregulares y de escasa seccion, adaptados a la
; marcada topografia del &mbito. Las dotaciones se ubican generalmente en grandes parcelas con condiciones de centralidad dentro del area
3 homogénea.
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
_ AH-06 Molino de la Hoz - Club de Golf PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 5.342.157,10
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 639.295,64
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 752.112,52

o COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,12

S COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,14

ff SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

= Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 375.814,73

% Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 17.790,19

E REDES LOCALES Red de Infraestructuras 3.175,69

8‘ Red Viaria 441.557,89

< TOTAL RL 838.338,50

x Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 320.430,27

‘::; Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

2 REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

£ Red Viaria 186.254,26

g TOTAL RG 506.684,53

n Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

2 Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

E REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

g Red Viaria 7.210,54

§ TOTAL RS 7.210,54

£ Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 1,11

§

g

] DATOS FINALES PLAN GENERAL

g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m?suelo) 5.342.157,10

K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 752.112,52

% COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (mzc/mZS) 0,14

§ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 375.814,73

§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 17.790,19

E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 3.175,69

89 Red Viaria 444.050,71

8 % TOTAL RL 840.831,32

g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 317.937,45

§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

3 g Red Viaria 186.254,26

Efg TOTAL RG 504.191,71

& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

§ 2 REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

EE Red Viaria 7.210,54

% “Z TOTAL RS 7.210,54

3 é Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 1,12
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-07 Sector Terciario PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Sector Terciario
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 828.542,58

USO GLOBAL Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -
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— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-07 Sector Terciario PLANO/HOJA
p— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-07 (Sector Terciario) esta constituida por una zona de uso terciario y residencial colectivo, situada en la zona norte del
término municipal, al oeste de la A-6 y la linea de ferrocarril. Limita al norte con el AH-06 (Molino de la Hoz - Club de Golf) y al sur con las AH-08
(El Cantizal) y AH-08 (Las Matas Ay B).

Esta &rea homogénea se delimita porque, pese a su variedad funcional (residencial y terciaria), constituye un ambito formal y funcionalmente
unitario, originado por el desarrollo del Plan Parcial Sector Terciario, y estructurado en torno a un Unico eje principal (Calle de Chile).

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva. Sin embargo, tienen gran importancia en el ambito los|
usos terciarios y dotacionales, que conjuntamente superan la superficie residencial del &mbito.

Pese a la variedad de usos del ambito, tipolégicamente estd conformado como una pieza unitaria, constituida en base a grandes parcelas|
edificadas en bloque abierto, y con importantes espacios libres en el interior de las mismas. El viario configura parcelas regulares en la zona este
del &mbito, en la que se ubican principalmente los usos lucrativos. La zona oeste estd ocupada en la actualidad por una gran zona verde, en
continuidad con la de las &reas colindantes.
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 828.542,58
= SUPERFICIE SUNC (mzsuelo) 51.828,84
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 124.696,00
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 155.870,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,16
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,20
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 236.637,08
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 27.583,64
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 2.727,21
Red Viaria 58.536,78
TOTAL RL 325.484,70
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 296.555,03
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 36.215,73
TOTAL RG 332.770,76
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 751,51
TOTAL RS 751,51
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 2,09

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 828.542,58
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 154.289,98
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,19

g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 241.639,12
§ Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 41.730,25
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 2.727,21
89 Red Viaria 53.467,91
8 < TOTAL RL 339.564,48
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 296.555,03
§ ?21 Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 36.215,73
Etg TOTAL RG 332.770,76
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

© g

<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
2% Red Viaria 751,51
e

Q= TOTAL RS 751,51
ag

3 5 Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 2,20
=21

38

gt

™ L 4
56 AH-07 | Pag. 21
(S5

Ss

85

Cs

23

gs

K

2x

ge

=

5E

E8

£3 OBSERVACIONES:

E 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
=] Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
3 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
SE LOCAL

e



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 4J3JH-O9D5C-EVELA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Péagina 34 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

OBSERVACIONES:
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-08 El Cantizal PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA El Cantizal
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 2.748.550,23

USO GLOBAL Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-08 El Cantizal PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-08 (El Cantizal) esta constituida por una zona residencial, situada en la zona oeste del término municipal, entre las areas
homogéneas AH-06 (Molino de la Hoz — Club de Golf) y AH-09 (Las Matas Ay B).

Esta &rea homogénea se delimita por la entidad propia del &mbito, que tiene su origen en el desarrollo del Plan Parcial VIl 4B El Cantizal, que se
encuentra completamente desarrollado.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo esta ultima el uso predominante. La,
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda unifamiliar, excepto en el &mbito suroeste del AH, donde se ubican todas las parcelas de
vivienda colectiva en bloque abierto.

El tejido presenta una homogeneidad tipoldgica y funcional, con viarios generalmente regulares, fruto del proceso de planificacién del &mbito de
una forma global (mediante plan parcial). Se distinguen en el &rea homogénea 3 zonas claramente diferenciadas: la zona sur, en la que se ubica
la vivienda colectiva, junto gran parte de las piezas dotacionales, la zona noroeste, en la que se ubican los desarrollos unifamiliares, y que
constituyen la zona mas monofuncional del area (sin espacios terciarios ni dotacionales), y finalmente la zona nordeste, ocupada en su totalidad
por un gran espacio libre publico, en continuidad con las areas del entorno.
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 2.748.550,23
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 329.734,38
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 412.167,97

o COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,12

S COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,15

ff SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

3 Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 537.239,06

% Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 30.569,39

E REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00

I Red Viaria 65.466,93

2 TOTAL RL 633.275,37

x Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 1.081.818,61

‘::; Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 128.387,31

2 REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

£ Red Viaria 132.989,07

g TOTAL RG 1.343.194,99

n Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

2 Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

E REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

g Red Viaria 0,00

§ TOTAL RS 0,00

£ Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 1,54

§

g

] DATOS FINALES PLAN GENERAL

g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m?suelo) 2.748.550,23

K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 412.167,97

% COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (mzc/mZS) 0,15

§ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 537.239,06

§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 30.569,39

E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00

89 Red Viaria 65.466,93

8 % TOTAL RL 633.275,37

g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 1.081.818,61

§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 128.387,31

3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

3 g Red Viaria 132.989,07

Efg TOTAL RG 1.343.194,99

& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

§ 2 REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

EE Red Viaria 0,00

§ Z TOTAL RS 0,00

3 é Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 1,54
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-09 Las Matas Ay B PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Las Matas Ay B
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 4.675.680,58

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-08; SUNC-09

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM

AH-09 | Pag. 25

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

@
©
o
=y
=1
9
S
©
]
€
ot
k=1
o
=
o}
Q
<
=
4
[
s
@
o
e
c
9]
£
H
5]
<]
S
w
S
<]
=1
54
£
[
©
S
&
E
2
<
c
2
o
I
o
=
«
Lo}
c
g
3]
]
k=1
o
9]
c
@
=)
=
=Y
Q
@
@
Q
Q
@
1N
w
i
©
N
Q
@
@
@
=1
@
5
@
@
a
w
=3
©
w
<
=
w
~
w
)
@
o
=
<
I
1N
©
<
)
D
>
u
Q
red
ja)
=3
Q
I
b=l
©
o
<
<
=)
o
@
@
@
@
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
©
c
El
o
o
g
]
uw

7
Q
)
Il
N
o
@

Kl
)

°
1

2
1)
j=N

£

E

=
[
5
c

2
S
3
2

£

Kol
c
5}
0
(=]

o
]
E
7y

L
4
1)
£
E
3
o

3
@

o
(]

©
@

L
c

e
k]

k)
o
@
E

Kol
(]

o
N
(]

k=]

©
2

Kl
3

8
[
s
£
o
8
@

°
o
3
2
c

h=]
S
&

k)
3
>



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 4J3JH-O9D5C-EVELA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Péagina 40 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-09 Las Matas Ay B PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,10
— Vivienda Unifamiliar 3 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,80
Terciario 4 0,90
Equipamiento 6 0,80
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-09 (Las Matas A y B) esta constituida por una zona residencial de baja densidad, de tipologia mayoritariamente-
unifamiliar, situada en la zona central del término municipal, al este de la A-6 y la linea de ferrocarril. Limita al norte con el area homogénea AH-
08 (El Cantizal) y el AH-07 (Sector Terciario), y al sudeste con el AH-11 (Parque Empresarial).

Esta area homogénea se delimita por la homogeneidad funcional y tipol6gica de la misma, y recoge principalmente los suelos desarrollados por el
Plan Parcial Las Matas A y B, junto con distintas areas de planeamiento remitido, completamente consolidadas, que conforman un éarea,
funcionalmente independiente de su entorno y poco comunicada con los barrios limitrofes.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo esta Ultima el uso predominante. La
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda unifamiliar, en sus diferentes grados, excepto en la zona mas préxima a la A-6, donde se ubican
algunos blogues abiertos de vivienda colectiva y los usos terciarios del &mbito.

El tejido presenta una cierta heterogeneidad, dividiéndose en varias zonas tipoldgicamente diferenciadas. Estas diferencias se deben
principalmente a los ajustes de la estructura urbana a la topografia sobre la que se asienta. Asi, las zonas mas planas, por un lado la méas
préxima a la A-6 y por otro la mas préxima a la M-505, presentan trazados regulares y mas o menos ortogonales, conformando parcelas de gran
tamafio con vivienda unifamiliar generalmente mancomunada. Las zonas centrales, con una orografia mas compleja y un entorno mas
naturalizado, estan conformadas en base a viarios mas organicos y generalmente longitudinales, dando lugar a parcelas de menor tamafio de
vivienda aislada. Coexisten con este tejido unifamiliar dos ambitos de vivienda colectiva: una pequefia urbanizacién de bloque aislado junto a la
ciudad deportiva, y una zona mas dispersa junto a la A-6. En esta Ultima, ademas de la vivienda unifamiliar y colectiva, existen parcelas
destinadas a usos terciarios, especialmente vinculados a la primera linea de la autopista.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 4.675.680,58
= SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 40.388,26
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 1.572.223,98
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 1.654.972,62
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,34
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,36
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 438.518,30
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 118.572,88
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 535.562,59
TOTAL RL 1.092.653,78
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 421.488,64
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 80.653,97
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 202.045,54
TOTAL RG 704.188,16
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,66
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 4.675.680,58
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 1.667.575,10
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,36
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 488.011,45
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 89.950,83
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
S g Red Viaria 539.685,35
% < TOTAL RL 1.117.647,64
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 421.488,64
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 80.653,97
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 202.045,54
Eig TOTAL RG 704.188,16
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
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3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,67
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-10 Terciario M-505 PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Terciario M-505
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 32.123,62
USO GLOBAL Terciario

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
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— Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
— AH-10 Terciario M-505 PLANO/HOJA
——— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Terciario 4 1,00
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-10 (Terciario M-505) esta constituida por pequefio &mbito de uso terciario, vinculado al servicio de la carretera M-505, al
oeste del término municipal.

Esta area homogénea se delimita de forma independiente debido al fuerte aislamiento funcional de la misma, que impide que sea vinculada con
ningun otro tejido de su entorno.

El uso global del &rea homogénea es terciario.

El &mbito queda asi conformado por una serie de edificaciones aisladas, actualmente destinadas a un area de servicio con gasolinera y|
restaurante, y una zona en la que se encuentra un edificio hotelero y restaurante.
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 32.123,62
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 25.698,90
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 25.698,90
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,80
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,80
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RL 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RG 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,00

DATOS FINALES PLAN GENERAL

3

E)

°

8

=

o)

[a]

<

=

x

w

k]

s

g

£

$

o

£

©

£

T

]

]

E

8

E

©

g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 32.123,62

K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 34.101,11

g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 1,06

£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00

S g Red Viaria 0,00

8 4 TOTAL RL 0,00

g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

3 g Red Viaria 0,00

Eig TOTAL RG 0,00

& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

© g

<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

EE Red Viaria 0,00

2 = TOTAL RS 0,00
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-11 Parque Empresarial PLANO/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Parque Empresarial
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 2.439.515,79

USO GLOBAL Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-11 Parque Empresarial PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-11 (Parque Empresarial) esta constituida por una zona mixta, con usos residenciales y terciarios en parcela exclusiva,
situada en la zona central del término municipal, junto a la interseccion entre la A-6 y la M-50.

Esta area homogénea se delimita incluyendo los desarrollos del planeamiento remitido VIl Parque Empresarial, que conforman una unidad
funcional planificada y estructurada en torno al eje de las calles Camilo José Cela y Severo Ochoa. El &mbito incluye también los suelos ubicados
al sur de la M-50, desarrollados igualmente mediante el mismo plan parcial, por su continuidad tipoligica y funcional. Incluye ademas el &mbito
vinculado al antiguo complejo de Kodak, identificado en el plan del 94 como una unidad de ejecucién, y cuyo desarrollo garantiza la continuidad
con el resto del Area Homogénea.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con importante presencia de usos terciarios, que se agrupan en todo el frente del &mbito
hacia la A-6, y en las parcelas del centro comercial Las Rozas Village y Heron City.

El tejido agrupa una gran variedad de usos, estructurados en torno a una trama ortogonal claramente diferenciada del resto de su entorno. La
estructura principal se configura en torno a dos avenidas perpendiculares, a las que dan cara la totalidad de las parcelas residenciales en bloque
abierto. En segunda linea, entre la zona residencial y las carreteras A-6 y M-50, se desarrolla una banda de parcelas de gran tamafio de uso
terciario. Cabe destacar finalmente la presencia de grandes piezas dotacionales vinculadas al &mbito de la ciudad deportiva, que sirven de zona|
de transicion entre el area mas consolidada y la gran zona verde al norte del &mbito.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 2.439.515,79
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 683.729,26
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 759.699,17
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,28
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,31
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 262.912,93
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 74.637,42
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 276,47
Red Viaria 162.672,89
TOTAL RL 500.499,71
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 693.335,05
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 52.404,38
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 100.611,78
TOTAL RG 846.351,21
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,66

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 2.439.515,79
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 759.699,17
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,31
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 261.819,23
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 75.731,12
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 276,47
S g Red Viaria 162.672,89
8 £ TOTAL RL 500.499,71
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 693.335,05
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 52.404,38
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 100.611,78
Eig TOTAL RG 846.351,21
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
23 TOTAL RS 0,00
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3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,66
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-12 La Chopera PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA La Chopera
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 343.307,72
USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

§ LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
g GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-12 La Chopera PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
= Vivienda Unifamiliar 3 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,80
Equipamiento 6 0,80
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-12 (La Chopera) esta constituida por una zona residencial de baja densidad, de tipologia unifamiliar, situada en la zona
oeste del término municipal, junto a la carretera M-505, y desvinculada del resto del suelo urbano.

Esta &rea homogénea se delimita por la entidad propia que constituye este crecimiento, constituido por el desarrollo unifamiliar de la antigua,
urbanizacién del mismo nombre que surge a finales de los afios 60. Su aislamiento del resto de &mbitos de Las Rozas y su independencia
morfolégica y funcional determinan su delimitacién como area homogénea independiente.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda unifamiliar. La ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda
unifamiliar, principalmente aislada.

El tejido presenta una homogeneidad tipolégica y funcional muy fuerte, propia de este tipo de desarrollos aislados de segunda mitad del siglo XX.
El viario, aparentemente irregular, se estructura conforme a criterios geométricos unitarios, y genera abundantes fondos de saco con el Unico
objetivo de dar acceso a todas las parcelas del &mbito, ya que la baja densidad no genera conflictos de trafico en el &mbito. Su Unica conexion
viaria con el exterior se realiza a través de la carretera M-505, por un vial de acceso junto al que se ubican las parcelas dotacionales de Ia]
urbanizacion (sin desarrollar a fecha de redaccién del presente documento).
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—
— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 343.307,72
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 115.866,56
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 121.964,81
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,34
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,36
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 22.187,72
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 52.220,52
TOTAL RL 74.408,24
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RG 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,61

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
S g Red Viaria 52.220,52
8 £ TOTAL RL 74.408,24
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 0,00
Eig TOTAL RG 0,00
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-13 Talgo PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Talgo
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (mQS) 174.842,79

USO GLOBAL Industrial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-13 Talgo PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
Industrial 5 1,00
Equipamiento 6 0,90
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-13 (Talgo) esta constituida por una zona terciaria/industrial, ubicada junto a las vias de ferrocarril, en la zona central del
término municipal.

Esta area homogénea constituye un ambito claramente diferenciado e independiente del resto del municipio, e incluye los suelos vinculados con
la unidad de ejecucion del plan vigente XV-8, que han culminado su desarrollo, y albergan las instalaciones de Talgo, junto a una serie de
edificaciones aisladas de uso terciario/logistico.

El uso global del &rea homogénea es el industrial.

Se trata de una pieza de pequefio tamafio, con un tejido urbano fuertemente definido por las instalaciones de Talgo, que requieren de acceso
tanto rodado como por ferrocarril. Debido a la especificidad de su origen y de su uso, no cuenta con las redes minimas previstas normativamente.
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 174.842,79
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 147.600,83
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 155.369,29
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,84
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,89
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 16.250,07
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 7.195,40
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 777,76
Red Viaria 9.447,68
TOTAL RL 33.670,91
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RG 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,22
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K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 155.369,29
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,89
£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 16.250,07
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 7.195,40
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 777,76
S g Red Viaria 9.447,68
8 £ TOTAL RL 33.670,91
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 0,00
Eig TOTAL RG 0,00
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-14 Centro Comercial PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Centro Comercial
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 744.188,01
USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-10

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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—
— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-14 Centro Comercial PLANO/HOJA
p— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-14 (Centro Comercial) estd constituida por una zona de gran variedad funcional, principalmente vinculada a usos
terciarios, que se desarrolla longitudinalmente entre la A-6 y las vias de ferrocarril a lo largo de mas de 3,5 km.

Esta area homogénea se delimita por la especificidad funcional que presenta, agrupando usos terciario-comerciales, dotacionales y residenciales
en torno a un tejido heterogéneo, y por lo fuertemente aislada que se encuentra del resto del suelo urbano de su entorno, del que la separa la A-
6.

El uso global del area homogénea es el terciario, vinculado a servicios comerciales y a la primera linea de la A-6. Junto a estos, se mantienen
tejidos residenciales preexistentes en la zona. Destacan igualmente en el &mbito los usos vinculados a los servicios de infraestructuras, por su
vinculacion con la autovia.

El tejido presenta una fuerte heterogeneidad morfolégica, construido a base de distintos fragmentos aparentemente inconexos entre si,
vinculados por su situacion de aislamiento respecto al resto de &mbitos urbanos de Las Rozas.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 744.188,01
] SUPERFICIE SUNC (mzsuelo) 87.050,59
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 187.974,63
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 250.632,85
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,29
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,38
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 72.926,77
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 22.219,14
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 585,29
Red Viaria 51.082,76
TOTAL RL 146.813,95
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 3.765,02
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 33.114,66
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 66.525,08
Red Viaria 19.855,27
TOTAL RG 123.260,02
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 3.314,42
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 23.974,69
Red Viaria 22.138,99
TOTAL RS 49.428,10
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,59

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 744.188,01
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 280.280,61
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,38

£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 50.951,67
§ Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 67.423,13
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 585,29
89 Red Viaria 75.638,48
8 £ TOTAL RL 194.598,56
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 1.740,56
§ ?21 Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 36.097,54
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 66.525,08
EE Red Viaria 19.855,27
Eig TOTAL RG 124.218,44
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 3.314,42
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

© g

<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 23.974,69
2% Red Viaria 22.138,99
e

2% TOTAL RS 49.428,10
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3 5 Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,69
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-15 Margen SE de la M-50 PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Margen SE de la M-50
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 464.869,06

USO GLOBAL Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-15 Margen SE de la M-50 PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-15 (Margen SE de la M-50) esté constituida por una zona residencial colectiva, situada en la zona central del término
municipal, junto a la M-50. Limita al este con el AH-16 (Area Dotacional Central) y al norte y oeste con el propio trazado de la M-50, elemento que
la divide del reto de &reas del norte.

Esta area homogénea se delimita por la entidad propia que ha tenido desde su origen el ndcleo, al corresponderse basicamente con el &mbito del
Plan Parcial del sector V-2 del Plan General de 1994. Su situacién entre grandes infraestructuras de comunicacién hace que solamente tenga,
conexién funcional con Eurdpolis (al sur) y con el Area Dotacional Central (al este), que conforman tejidos claramente independientes en lo formal
y en lo funcional con respecto al AH-14.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva. La ordenanza mayoritaria es la de vivienda colectiva en
bloque abierto, en sus diferentes grados. Junto a esta tipologia, se desarrollan parcelas dotacionales y terciarias en las zonas menos centrales
del &rea homogénea, vinculadas las dotacionales al Area Dotacional Central, y las terciarias al frente hacia la M-50.

El tejido presenta una homogeneidad tipoldgica y funcional, al responder a una actuacion Unica y planificada. Los viarios se estructuran de forma,
regular y ortogonal, agrupando los usos residenciales en la zona central, vinculadas al eje de la calle del Castillo de Arévalo, con parcelas de
tamafio medio y grande con amplios espacios libres interiores. Los usos dotacionales y terciarios se ubican en parcelas de menor tamafio (con la
excepcion del recinto ferial, con una tipologia més lineal y con una mayor extension superficial.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— AH-15 Margen SE de la M-50 PLAN%’ HOJA
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 464.869,06
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 265.980,05
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 279.979,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,57
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,60
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 38.622,80
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 51.021,27
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 29.145,53
TOTAL RL 118.789,60
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 51.314,02
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 63.026,18
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 51.364,85
TOTAL RG 165.705,05
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,42

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 464.869,06
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 279.979,00
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,60
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 38.622,80
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 51.021,27
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
S g Red Viaria 29.145,53
8 £ TOTAL RL 118.789,60
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 51.314,02
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 63.026,18
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 51.364,85
Eig TOTAL RG 165.705,05
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,42
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-16 Area Dotacional Central PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Area Dotacional Central
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 1.174.660,96

USO GLOBAL Dotacional

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-16 Area Dotacional Central PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
Equipamiento 6 1,00
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-16 (Area Dotacional Central) esta constituida por el ntcleo central del término municipal, de uso integramente dotacional,
ubicado al sur del nudo de la M-50 y la A-6. Limita al suroeste con el AH-15 (Margen SE de la M-50) y AH-17 (Eurdpolis), y al sureste con el AH-
18 (El Montecillo).

Esta area homogénea se delimita como entidad independiente debido a que las caracteristicas de los espacios libres y dotaciones del &mbito, de
carécter generalno pueden ser analizados vinculados a ningtn tejido de su entorno.

El uso global del &rea homogénea es por tanto dotacional, ya que incluye Unicamente parcelas de equipamientos (una residencia de mayores y,
una zona deportiva) y una gran zona verde (la Dehesa de Navalcarbon).

El tejido el area homogénea, al estar estructurado por un gran espacio libre pablico de casi 100 ha, no tiene las caracteristicas ni la complejidad
propias de un espacio urbano, por lo que su uso se limita a dar servicio al resto de areas de su entorno.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

—_— AH-16 Area Dotacional Central PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 1.174.660,96
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 0,00
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,00
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RL 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 934.617,92
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 179.970,08
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 12.490,85
TOTAL RG 1.127.078,86
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 47.583,18
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 47.583,18
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,00

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 1.174.660,96

K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 0,00

g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,00

£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00

E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00

S g Red Viaria 0,00

8 4 TOTAL RL 0,00

g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 934.617,92

§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 179.970,08

3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00

3 g Red Viaria 12.490,85

Eig TOTAL RG 1.127.078,86

& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00

§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 47.583,18

© g

<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00

EE Red Viaria 0,00

§ = TOTAL RS 47.583,18
=}

3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,00
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-17 Eurdpolis PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Eurépolis
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 697.478,14
USO GLOBAL Industrial

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
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2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-17 Europolis PLANG/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
Terciario 4 1,00
Industrial 5 1,00
Equipamiento 6 0,90
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-17 (Eurdpolis) esta constituida por el poligono industrial homénimo, situado junto a la interseccion de la M-50 y la M-505.
Limita al este con el AH-16 (Area Dotacional Central) y el AH-18 (El Montecillo) y al sureste con el AH-19 (Centro Ciudad).

Esta area homogénea se delimita por la entidad propia por su especificidad tipolégica, al ser el tnico poligono eminentemente industrial de su
entorno, asi como por su configuracion funcional, con un tejido propio e independiente del resto del suelo urbano. Agrupa los suelos desarrollados
por el Plan Parcial del sector V-1 del PG del 88.

El uso global del &rea homogénea es el industrial, junto al que se desarrollan determinados usos terciarios vinculados a esta industria y de
servicio a la misma.

El tejido presenta una gran homogeneidad tipolégica y funcional, con una red viaria regular y ortogonal, estructurada en torno a dos ejes
principales (Calle de Londres y Calle de Paris) en torno a los cuales se ubican las parcelas de mayor tamafio. El &mbito sudeste del area, de
trazado mas irregular (fruto de las preexistencias de esa zona), alberga los usos industriales que requieren parcelas de menor tamafio, con
tipologias de industria nido, junto a una pequefia zona de vivienda unifamiliar.
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2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 697.478,14
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 326.758,25
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 343.956,05
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,47
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,49
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 92.848,19
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 6.897,65
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 7.750,94
Red Viaria 93.643,42
TOTAL RL 201.140,19
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 48.298,42
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 59.204,73
TOTAL RG 107.503,14
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,58

DATOS FINALES PLAN GENERAL

3
E)
°
8
=
o)
[a]
<
=
[
w
k]
s
g
£
$
o
£
©
£
T
]
H]
E
8
E
©
g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 697.478,14
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 343.956,05
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,49
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 92.848,19
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 6.897,65
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 7.750,94
S g Red Viaria 93.643,42
8 £ TOTAL RL 201.140,19
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 48.298,42
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 59.204,73
Eig TOTAL RG 107.503,14
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,58
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-18 El Montecillo PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA El Montecillo

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 755.785,94

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-11

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM

AH-18 | Pag. 52

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
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2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-18 El Montecillo PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-18 (EI Montecillo) esta constituida por una zona residencial, de tipologia heterogénea, situada en la zona central del
término municipal, al este de la A-6 y la linea de ferrocarril. Limita al norte con el area homogénea AH-16 (Area Dotacional Central), al suroeste
con el AH-17 (Eurdpolis) y al sudeste con el AH-19 (Centro Ciudad).

Esta area homogénea se delimita como independiente de los tejidos de su entorno por su unidad formal, claramente deiferenciada de los tejidos
del casco o de Eurépolis. Se incluyen los terrenos desarrollados mediante el Plan Parcial homénimo, por lo que incorpora gran variedad de usos y
tipolégias, pero constituida como una Unica unidad planificada. Incluye ademds una zona sin consolidar ubicada en primera linea de la autovia,
que, aunque es funcionalmente independiente del resto del AH, se pretende reordenar para integrarla en el tejido urbano.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo la colectiva predominante. La
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda colectiva en bloque abierto. Incluye ademés amplias zonas dotacionales (gran parte de las
mismas sin desarrollar), y una franja al nordeste de usos terciarios, vinculados a la primera linea frente a la A-6.

El tejido se configura en torno a dos grandes ejes de circulacion rodada mas o menos ortogonales: la Calle de Emilia Pardo Bazan (norte-sur) y el
eje de las calles de Marie Curie y de Maria Moliner (este-oeste). Estos dos ejes dividen el &mbito en cuatro cuadrantes, en los que se distribuyen
mediante viarios locales de menor entidad los distintos usos: al suroeste vivienda colectiva, al sudeste vivienda unifamiliar (en continuidad con la
del &rea Centro-Ciudad), al nordeste vivienda tanto colectiva como unifamiliar, junto con los usos terciarios, y al noroeste un gran dmbito
dotacional y de zonas verdes, vinculadas al Area Dotacional Central.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 755.785,94
= SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 20.864,76
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 226.213,39
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 251.348,21
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,31
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,34
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 43.130,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 57.333,58
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 74.954,23
TOTAL RL 175.417,81
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 199.969,53
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 58.877,77
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 59.289,26
TOTAL RG 318.136,55
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,70

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 755.785,94
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 258.442,71
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,34
£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 48.248,65
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 57.333,58
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
S g Red Viaria 74.954,23
8 £ TOTAL RL 180.536,46
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 208.128,35
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 58.877,77
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 59.289,26
Eig TOTAL RG 326.295,37
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 492,79
§ = TOTAL RS 492,79
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,70
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-19 Centro Ciudad PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Centro Ciudad

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 3.366.029,34

USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado
AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS SUNC-12; SUNC-13; SUNC-14

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
DO COORDENADAS UTM
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-19 Centro Ciudad PLANO/HOJA
— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-19 (Centro Ciudad) esta constituida por la zona residencial del casco de la ciudad, junto con la primera corona de
crecimientos, a ambos lados de la carretera M-505. Se ubica al sur del término municipal, limitando al sur con el municipio de Majadahonda, al
nordeste con el AH-20 (Ensanche Norte - Marazuela) y al noroeste con el AH-18 (El Montecillo) y AH-17 (Eurdpolis)

Pese a su variedad de tejidos y de desarrollo histérico de los mismos, se delimita como una Unica area homogénea por su continuidad tipologica,
(una amplia zona eminentemente residencial de densidad media/alta) y su unidad funcional, que lo confieren caracteristicas de barrio. Incluye
principalmente el casco antiguo, sus crecimientos unifamiliares hacia el noroeste, (la Hiedra y Maracaibo), el nicleo de El Abajén (al sur de la M-
505) y el resto de crecimientos ubicados al sureste del casco, formalmente méas vinculados con Majadahonda, pero funcionalmente dependientes
del Casco y del Abajén.

El uso global del area homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo predominante la colectiva, tanto en
manzana cerrada como en bloque abierto. En la zona central de casco predomina la manzana cerrada, y conforme te vas alejando va siendo
mayoritaria la tipologia de bloque abierto. La vivienda unifamiliar se localiza principalmente en los crecimientos al noroeste del casco, y en el
tejido del sureste que limita con Majadahonda. Las Unicas parcelas de uso terciario en edificio exclusivo se ubican en la primera linea de las
carreteras M-505 y A-6.

El tejido presenta una elevada complejidad, que confiere al &mbito las condiciones de una ciudad en si misma. La zona del casco histérico quedal
vertebrada por la Calle Real, que configura la zona de centralidad y de usos mas urbanos con comercio y hosteleria en planta baja. Al noroeste
del mismo se encuentra una zona de urbanizaciones unifamiliares vinculadas tradicionalmente con el casco histérico. La zona de crecimientos al
sur de la M-505 con una estructura menos jerarquizada y tipologia de vivienda en bloque abierto predominantemente, se encuentra articulada en
torno un eje de mayor seccion transversal, como es la Av. de Espafia, destinado principalmente a la circulacién rodada, en torno al cual se ubican
prioritariamente espacios libres y dotacionales, y por tanto de un caracter diferente al eje civico de la Calle Real. Finalmente, el &mbito del
sureste, vinculado a Majadahonda, cuenta con una estructura mas propia de ciudad jardin (con vivienda unifamiliar predominante), con una
estructura viaria mas irregular y abundantes fondos de saco.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 3.366.029,34
= SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 253.237,42
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 1.719.875,60
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 1.810.395,36
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,55
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,58
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 437.513,07
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 139.243,66
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 5.272,48
Red Viaria 386.531,82
TOTAL RL 968.561,04
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 14.722,11
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 16.485,45
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 8.488,28
Red Viaria 206.461,86
TOTAL RG 246.157,69
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,53

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m® suelo) 3.366.029,34
K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 1.953.250,06
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,58
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 527.884,43
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 140.395,06
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 5.272,48
S g Red Viaria 406.963,50
% £ TOTAL RL 1.080.515,48
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 16.944,05
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 31.352,29
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 8.488,28
3 g Red Viaria 206.461,86
E% TOTAL RG 263.246,47
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 480,00
23 TOTAL RS 480,00
=}
3 é Estandar de Redes Locales (m?s/m°c) 0,55
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Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
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OTROS DATOS
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IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42

.Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-20 Ensanche Norte - Marazuela PLANG/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Ensanche Norte - Marazuela
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 1.415.874,10
USO GLOBAL Residencial

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 4J3JH-O9D5C-EVELA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Péagina 84 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

E—
— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOC. DE AVANCE
— FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-20 Ensanche Norte - Marazuela PLANO/HOJA
p— USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
—_— URBANO HOMOGENEIZACION
— Vivienda Colectiva 1,2 1,00
— Vivienda Unifamiliar 3 0,90
r— Vivienda Protegida 1,23 0,70
Terciario 4 0,80
Equipamiento 6 0,70
Servicios de Infraestructuras 9 0,10

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-20 (Ensanche Norte - Marazuela) esta constituida por dos zonas residenciales, de tipologia mayoritariamente unifamiliar,
situadas en la zona sudeste del término municipal, agrupando los tejidos residenciales que quedan al norte de la A-6 en la zona del centro de la
ciudad.

Esta area homogénea se delimita incluyendo los suelos desarrollados alrededor de la estacion, denominados la Marazuela y el Camino Viejo de
Madrid, que son crecimientos posteriores a los ensanches de la zona, y que se delimitan como area independiente por la barrera que genera la A-
6 con respecto a los tejidos del casco.

El uso global del &rea homogénea es el residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar, siendo esta Ultima el uso predominante. La
ordenanza mayoritaria es por tanto la de vivienda unifamiliar, en sus diferentes grados.

El tejido presenta tres zonas diferenciadas: por un lado, el tramo comprendido entre la A-6 y las vias de ferrocarril, con una estructura en peine (el
Camino Viejo de Madrid recorre todo el norte del ambito, y del mismo parten viarios perpendiculares en fondo de saco para dar acceso a las
parcelas. El uso de este tramo es eminentemente residencial, salvo algunas parcelas de uso terciario vinculadas al frente de la carretera. Por otro
lado, al norte de las vias, se ubica el nicleo de la Marazuela, con una primera zona de tejido mas irregular, con vivienda unifamiliar como uso
predominante, y por otro lado los tejidos correspondientes al desarrollo del plan parcial la Marazuela, con una estructura mas regularizada, y
parcelas de mayor tamafio con uso predominante de vivienda colectiva.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

—_— AH-20 Ensanche Norte - Marazuela PLAN%/HO‘]A
— DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m’ suelo) 1.415.874,10
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 517.019,30
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 608.258,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,37
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,43
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 101.677,67
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 75.123,24
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 4.599,33
Red Viaria 184.253,64
TOTAL RL 365.653,88
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 163.159,37
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 25.707,68
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 46.869,13
TOTAL RG 235.736,18
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RS 0,00
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,60

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,43
g SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 101.742,15
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 75.123,24
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 4.599,33
S g Red Viaria 186.068,89
8 £ TOTAL RL 367.533,61
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 163.159,37
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 25.707,68
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 46.869,13
Eig TOTAL RG 235.736,18
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g
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EE Red Viaria 0,00
2 = TOTAL RS 0,00
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-21 Viarios Supramunicipales PLANO/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA Viarios Supramunicipales
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m®s) 1.893.150,65

USO GLOBAL Infraestructuras
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS -

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH-21 Viarios Supramunicipales PLANG/HOJA

USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
URBANO HOMOGENEIZACION

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El Area Homogénea AH-21 (Viarios Supramunicipales) esta constituida por todos aquellos viarios de caracter supramunicipal que estructuran el
municipio y que, por su caracter especifico de infraestructuras de comunicacion, no pueden ser incluidos en ningin area homogénea.

El uso global del &rea homogénea es de infraestructura viaria de caracter supramunicipal.
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)
—_— AH-21 Viarios Supramunicipales PLAN%/HO‘]A
DATOS INICIALES
— SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m” suelo) 1.893.150,65
———— SUPERFICIE SUNC (m’suelo) 0,00
— SUPERFICIE EDIFICADA REAL (mzcr) 0,00
SUPERFICIE EDIFICABLE (mzc) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REAL (mzcr/mZS) 0,00
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m2s) 0,00
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RL 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 0,00
TOTAL RG 0,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
Red Viaria 1.893.150,65
TOTAL RS 1.893.150,65
Estandar de Redes Locales (m*s/m%c) 0,00

DATOS FINALES PLAN GENERAL
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K] SUPERFICIE EDIFICABLE (m“c) 0,00
g COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD (m*c/m2s) 0,00
£ SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ N Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
E z REDES LOCALES Red de Infraestructuras 0,00
S g Red Viaria 0,00
8 4 TOTAL RL 0,00
g E Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ § Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
3% REDES GENERALES Red de Infraestructuras 0,00
3 g Red Viaria 0,00
Eig TOTAL RG 0,00
& £ Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 0,00
§ e Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 0,00
© g

<g REDES SUPRAMUNICIPALES Red de Infraestructuras 0,00
EE Red Viaria 1.893.150,65
§ Z TOTAL RS 1.893.150,65
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TITULO II. AMBITOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (AASUC

CAPITULO 1. ACTUACIONES AISLADAS

En el suelo urbano consolidado se han identificado diferentes ambitos que requieren actuaciones de
transformacion urbanistica que posibiliten la culminacién de la actuacién.

Al amparo del articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y con el objeto de incrementar las dotaciones publicas
en diferentes ambitos de suelo urbanizado, ajustando su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos asignados por el planeamiento a una o mas parcelas del ambito, sin ser requerir su
reforma o renovacion, se han planteado 18 actuaciones aisladas (de reforma interior, renovacién, mejora
urbana (AA-07, AA-13, AA-14, AA-18 y AA-19) u obtencién de dotaciones urbanisticas):

AH NOMBRE SUPERFICIE
AH-01 AA-01 | Avda. Gabriel Enriquez de La Orden C/ Avda. del Pardo 21.969,11
AH-01 AA-02 | Avda. del Pardo 22.362,80
AH-01 AA-03 | Calle Majalacabra 1 2.182,86
AH-01 AA-04 | Calle Majalacabra 3 4.950,81
AH-01 AA-05 | Calle Zamora 24 1.642,57
AH-01 AA-06 | Calle Lérida 6 1.313,79
AH-01 AA-07 | Avenida de Los Pefiascales 4.988,21
AH-01 AA-08 | Conexion C. Ruso con C. Monte 191,05
AH-02 AA-09 | Calle de Pablo Sorozabal 3.401,91
AH-07 AA-10 | Calle Chile 51.827,88
AH-09 AA-11 | Calle Siete Picos 382,16
AH-19 AA-12 | Avda. del Polideportivo 2.070,69
AH-19 AA-12 | Calle Cisneros 1.556,94
AH-19 AA-13 | Calle del Olmo 3.238,69
AH-19 AA-14 | Calle Laurel 1.726,32
AH-19 AA-15 | Calle de Santa Maria 6.619,57
AH-20 AA-16 | Calle de La Laguna 2.916,14
AH-20 AA-17 | Camino del Tomillarén 1.684,41
AH-19 AA-18 | Camino Viejo de Madrid 3.283,32

Tabla 2. Actuaciones Aisladas en suelo urbano consolidado

En las fichas se recogen los siguientes datos y parametros:

- Tipo de actuacion, especificando si esta supone cambio de uso, incremento de edificabilidad y/o de
densidad.

Volumen 4 | Fichas de Ordenacion y Gestién | Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado (AASUC)
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- Datos generales del &mbito y del area homogénea en el que se sitla, sefialandose el coeficiente de
redes locales del &rea, a los efectos del estdndar a aplicar sobre el incremento de superficie
construida (de cualquier uso) del &mbito de dotacién.

- Parametros urbanisticos, en el que se sefialan comparativamente los parametros de aplicacion en el
plan vigente y en el nuevo plan, a fin de obtener, en su caso, el incremento de edificabilidad y de
densidad, necesarios para calcular la superficie minima de redes publicas locales generadas por la
actuacion.

- Cargas urbanisticas, donde se sefialan principalmente los deberes de cesion, de participacion del
ayuntamiento en las plusvalias generadas y de urbanizacién. La superficie de redes publicas locales
que establece la ficha, en los casos en que no se materialice dentro del propio &mbito, se monetiza,
cediéndose al municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencién de redes
publicas en el area homogénea en que se ubica el ambito.

- Condiciones de desarrollo, donde se recoge si se ha de elaborar algin instrumento de desarrollo
(estudio de detalle), estudio especifico (estudio de arbolado), otras condiciones particulares en su
caso y la normativa general del PG de aplicacion para el ambito.

Respecto del célculo de la superficie minima de cesién de redes locales por el incremento de la edificabilidad
por el nuevo PGOU respecto a la otorgada por el plan vigente se ha obtenido, aplicando la dotacion de redes
locales del area homogénea, considerando asimilable la dotacién de espacios libres exigida en el art. 29 d) y
25.1 c) del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley del Suelo y Ordenacién urbana, RD
2159/1978.

Respecto de los datos numéricos que figuran en las fichas debe sefialarse que, tal como se sefiala en la
Normativa Urbanistica, en caso de que al efectuar el oportuno levantamiento topografico del ambito se
compruebe que la superficie no coincide exactamente con la sefialada en la ficha, se tomara la topogréfica a
todos los efectos (tanto en el apartado del plan vigente como en el del nuevo PGOU), para el célculo de
edificabilidades, cesiones de redes (en caso de que se sefiale su célculo como derivado de la superficie
construida resultante), nimero de viviendas, etc.

A los efectos del momento en que debe efectuarse la valoracién, tanto para el calculo del importe de
monetizacion de redes publicas por incremento de edificabilidad y/o densidad, como para el célculo del
importe de la participacioén del ayuntamiento en las plusvalias generadas por cambio de uso, incremento de
edificabilidad y/o densidad, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 18.2 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, punto 6, en el que se establece lo siguiente: “... Estos deberes se presumen cumplidos con la
recepcion por la Administracién competente de las obras de urbanizacién o de rehabilitacion y regeneracion o
renovacion urbanas correspondientes, o en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse
producido la recepcién desde su solicitud acompafiada de certificacién expedida por la direccién técnica de
las obras, sin perjuicio de las obligaciones que puedan derivarse de la liquidacion de las cuentas definitivas
de la actuacién”.

De acuerdo con esto y respecto de la gestién de las actuaciones aisladas debe tenerse en cuenta lo
siguiente:

Los deberes de cesion y/o las cargas urbanisticas solo serén de aplicacion en los siguientes supuestos:
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Parcelas individuales o conjuntos de parcelas en las que, mediante el oportuno proyecto de segregacion,
parcelacién o reparcelacion, se incremente el nimero de parcelas lucrativas resultantes.

Parcelas individuales o conjuntos de parcelas en las que en aplicacién de la nueva ordenanza se
incrementen la edificabilidad o se produzca un cambio de uso.

Por tanto, las parcelas sobre las que no se de alguno de los dos supuestos anteriores no estaran
sujetas a ninguna condicion especifica, teniendo igual tratamiento que las ubicadas en suelo urbano
de actuacion directa del resto del suelo urbano del municipio.

Los deberes y/o cargas establecidos en las fichas se materializaran de alguna de las tres maneras
siguientes:

Siempre que sea posible de forma individualizada para las parcelas sobre las que se solicite bien
licencia de parcelacion de la que se derive un incremento de densidad de viviendas o bien licencia
de obras/actividad de la que se derive incremento de edificabilidad o cambio de uso.

De forma conjunta, dentro del oportuno proyecto de parcelacién o reparcelacién, en caso de que la
materializacion del incremento de edificabilidad o densidad, o cambio de uso, se produzca en un
conjunto de parcelas o en el ambito completo.

En los casos en los que deban establecerse condiciones particulares de gestion que no tengan
cabida en el Estudio de Detalle con los proyectos de Parcelacion, otras actividades o reparcelacion,
segun los casos, podran establecerse mediante la redaccién y tramitacién de convenio urbanistico
de gestion.

Volumen 4 | Fichas de Ordenacion y Gestién | Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado (AASUC) m
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CAPITULO 2. FICHAS DE LAS ACTUACIONES AISLADAS

A continuacion se incluyen las Fichas de las Actuaciones de Aisladas definidas.

Las superficies expresadas son estimadas, ya que las definitivas seran las que resulten de las superficies
reales de los ambitos, derivadas de los oportunos levantamientos topogréaficos que se lleven a cabo en el
momento de su ejecucion.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.01

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m’c/m2s) 0,35
— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m°s/100m°c) 68
pr— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION | AA-01 | Avda. Gabriel Enriquez de La Orden C/ Avda. del Pardo
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 21.969,1
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s)
TOTAL 21.969,1
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,30
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 6.590,73
NUMERO DE VIVIENDAS 20

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM

423500 423600 423700 423800

4490800 4490800

4490700

4490700

4490600 & 4490600

i 42350 : 423600 423700 423800
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
Parcelas residenciales entre la Av. Gabriel Enriquez de la Orden y Av. del Pardo

PROPIEDAD DEL SUELO
3809106VK2930N; 3809105VK2930N; 3809104VK2930N; 3809109VK2930N; 3809110VK2930N

ORDENACION PROPUESTA
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/H
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLI PO-08.33

AA-01

OBSERVACIONES:
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INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Posibilitar el uso vivienda unifamiliar en grado 2, mas acorde con el tamafio de la parcela, ampliando la seccién de viario posibilitando disponer de
una franja de aparcamiento en linea en la A. del Pardo y habilitar un espacio para la paradad de autobus en el cruce de la Av. del Pardo con la C/
TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
2 PARAMETROS URBANISTICOS
g’ PLANEAMIENTO VIGENTE
g USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
2 ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C.EDIF. (m2c/m2s) m’c N viviendas
- 3.1 21.969,11 0,30 6.590,73 10
= 0,00 0,00 0
[0]
[a]
<
=
x
w
ﬁ TOTAL 21.969,11 - 6.590,73 10
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 6.590,73
5 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10
g REVISION DE PLAN GENERAL
$ Uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
§ ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
T 3.2* 20.787,66 0,32 6.590,73 20
g 8 viario 1.181,45 0,00 0
£ 0,00
S
8 TOTAL 21.969,11 - 6.590,73 20
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 6.590,73
5 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 20
§ Suelos de cesién para redes publicas locales 1.181,45
s INCREMENTOS
5 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m“c) 0,00
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10
g SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
§ REDES DE ZONAS VERDES Y REDES DE REDES DE
Q ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
g m’ % m? % m? %
g RED LOCAL* 0,00 0,00 0,00 0,00 1.181,45 0,00
% RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?) -
§ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 1.181,45
E CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?*sRL/m?c)
& > 0,68 m*sRL/m%c
& OBSERVACIONES:
g 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
< 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL
§ SISTEMA DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
Q * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
o
T
3
<
3
g
3
g
3
8
[}
I
8
£
g
g
b
®
£
<
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANG/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.33

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion y urbanizacion
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
3 OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
) CARGAS URBANISTICAS
3 Cesion de redes publicas locales urbanizadas (viario), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacién del PG.
° Cesion de redes publicas: cesion de viario con destino a la obtencion de redes publicas en el area homogénea en que se ubica el ambito. La|
& superficie que exceda el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera
° L z . ‘2 . .
g compensada econdmicamente con cargo a los &mbitos con defecto en la cesion obligatoria.
8‘ Materializacién de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesion del 10% del
S incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
x pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
b cambio de uso.
(] o . .z - .z P .z ., . sz
° Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexion
s P . .z .z 7 . . P
2 con las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas.
3 Con carécter previo a la concesién de las licencias de edificacién se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
S
]
5}
]
£
E OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
= En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
5 General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AAD PLANG/HOIA
— ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.02
1 CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA
— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
— USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m°c/m2s) 0,35
1 RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m°c) 68
— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-02 | Avda. del Pardo
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 22.362,8
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s) -
TOTAL 22.362,8
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,22
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 4.825,21
NUMERO DE VIVIENDAS 12

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
424400

424500 424600 424700
. y P

4491100 4491100

4491000 4491000

\ s - — :
. =3 5 E y
4490900 y Py NG = { 3 i \¥- 4490900

424400 424500 424600 424700

|DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
|Parcelas incluidas anteriormente en el mbito del PERI "La Granja", situadas entre el arroyo y la Av. del Pardo

[PROPIEDAD DEL SUELO

[4413002vK2941S; 4311611VK2941S; 4311610VK2941S
ORDENACION PROPUESTA

Sy
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AA-02

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
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—
— Plan General de Ordenacion na de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
| FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AAD FEANCTONS
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02
S INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
e OBJETIVOS
Las parcelas incluidas en el PERI "La Granja" con acceso a la Av. del Pardo estan dotadas de servicios urbanos,lo que permite su justificar su
— clasificacion como suelo urbano consolidado y obtener los Espacios Libres publicos existentes, que no han sido obtenidos.
— TIPO DE ACTUACION
_— INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
_— INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
e PARAMETROS URBANISTICOS
S PLANEAMIENTO VIGENTE
2 uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
® ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
§ 3.2 5.750,94 0,40 2.300,38 5
2 7 Publico (sin obtener) 16.611,86 0,00 0
o} 0,00
2 0,00
& 0,00
g TOTAL 22.362,80 - 2.300,38 5
é SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 2.300,38
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5
S REVISION DE PLAN GENERAL
E USo RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
2 ORDENANZA SUPERFICIE (m%) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
£ 3.2 12.063,02 0,40 4.825,21 12
8 7 Plblico 10.299,78 0,00 0,00 0
g 0,00
g 0,00
< 0,00
g TOTAL 22.362,80 - 4.825,21 12
e SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 4.825,21
- N° MAXIMO DE VIVIENDAS 12
E Suelos de cesién para redes publicas locales 10.299,78
E INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 2.524,83
5 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7
(o] — = =
g SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
Q REDES DE ZONAS VERDES REDES DE REDES DE
E Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
§ m’ % m? % m’ %
& RED LOCAL* 10.299,78 | 46,1% 0,0% 0,0%
g RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
8 REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
§ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 10.299,78
E CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (mc)) = Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
ﬁ 4,08 m*sRL/m%c = 0,68 m?sRL/m%c
§ OBSERVACIONES:
b 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
°_>°‘ 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
3 DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
§ * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion

PLAZOS DE EJECUCION 2 afos

CONDICIONES DE GESTION La gestién se llevard a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales urbanizadas (espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacion del
PG.

Cesion de redes publicas: cesion de espacios libres con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el &mbito. La
superficie que exceda el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera;
compensada econémicamente con cargo a los ambitos con defecto en la cesién obligatoria.

Materializaciéon de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, mediante la cesion del 10% del
incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
caracter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccién de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.02

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01

USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial

COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m”c/m2s) 0,35

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m°c) 68

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-03 | Calle Majalacabra 1

SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 2.182,9

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m®s) -
TOTAL 2.182,9

COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m*c/m2s) 0,42

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 917,05

NUMERO DE VIVIENDAS 3

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM

424200 424300

44380700 8- 4490700

4430600 ~ 4490600

424200 424300

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Parcelas entre el Barranco Majalacabra y la C/ Majalacabra.

[PROPIEDAD DEL SUELO
[4408101VK2940N

ORDENACION PROPUESTA

AA-03
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— Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PILAROHR(ONA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
e OBJETIVOS
= Obtencion del Espacio Libre Pablico del Barranco de Majalacabra.
— TIPO DE ACTUACION
] INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
— INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
° PARAMETROS URBANISTICOS
2 PLANEAMIENTO VIGENTE
g uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
bt ORDENANZA SUPERFICIE (m?) C. EDIF. (m2c/m2s) m’c Ne viviendas
% 3.2 1.528,42 0,40 611,37 1
3 7 Publico (sin obtener) 654,44 0,00 0,00 0
s
o
[a]
<
z
o TOTAL 2.182,86 - 611,37 1
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m®c) 611,37
H N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1
£ -
3 REVISION DE PLAN GENERAL
E uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
g ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c NO viviendas
§ 33 1.528,42 0,60 917,05 3
T 7 Pablico 654,44 0,00 0,00 0
(]
H]
£
S
5 TOTAL 2.182,86 - 917,05 3
%“_BL SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 917,05
; N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3
s Suelos de cesién para redes publicas locales 654,44
s INCREMENTOS
5 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 305,68
§ N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2
§ SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
3 REDES DE ZONAS VERDES Y REDES DE REDES DE
§ 2 ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
g m? % m? % m? %
% % RED LOCAL* 654,44 | 30,0% 0,0% 0,0%
] 3 RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
Q -
% 2 REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
@ £ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 654,44
§ B CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
oz (Total incremento RL (m?*sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m*c)
i~
53 2,14 m?sRL/m?c = 0,68 m*sRL/m?c
K] £ OBSERVACIONES:
§§ 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
g ; 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
% § DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
O * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
88
35
s
33
=21
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=5 AA-03
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£3 OBSERVACIONES:
§ 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
=] Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
4 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
SE LOCAL
e
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.02

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Normalizacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales (espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacién del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de espacios libres con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el &mbito. La
superficie que exceda el producto del estandar del &rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera
compensada econdmicamente con cargo a los &mbitos con defecto en la cesion obligatoria.

Materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesién del 10% del incremento
de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el pago del 10% del
incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacion que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las de ampliacién y refuerzo fuera de la actuacién, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
cardcter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacion y proteccién de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
PLANO/HOJA

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.02

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01

USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial

COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (mzc/mZS) 0,35

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (mzslloomzc) 68

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-04 | Calle Majalacabra 3

SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 4.950,8

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s) -
TOTAL 4.950,8

COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (mzc/mZS) 0,31

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 1.557,67

NUMERO DE VIVIENDAS 5

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM

424200 424300 424400

4490700 4490700

4490600 4490600

424200 . 424300 ; ) 424400
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO

IParceIas entre el Barranco Majalacabra y la C/ Majalacabra.

[PROPIEDAD DEL SUELO
[4408105VK2940N; 4408104VK2940N

ORDENACION PROPUESTA

AA-04
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— Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
——— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANOHRCLA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.02
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
e OBJETIVOS
] Obtencién del Espacio Libre Publico del Barranco de Majalacabra.
— TIPO DE ACTUACION
— INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
= INCREMENTO DE DENSIDAD S|
— CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
° PLANEAMIENTO VIGENTE
s Uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
(=
3 ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
s 3.2 2.596,12 0,40 1.038,45 2
% 7 Publico (sin obtener) 2.354,69 0,00 0,00 0
3
s
o
<
z TOTAL 4.950,81 - 1.038,45 2
;‘E' SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 1.038,45
é N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2
é REVISION DE PLAN GENERAL
§ UsoO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
T ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
g 3.3 2.596,12 0,60 1.557,67 5
g 7 Pablico 2.354,69 0,00 0,00 0
T
8
E
£
2 TOTAL 4.950,81 - 1.557,67 5
35, SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 1.557,67
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5
; Suelos de cesién para redes publicas locales 2.354,69
s INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m“c) 519,22
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3
f: SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
3 REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
% Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
§ g m? % m’ % m’ %
4e RED LOCAL* 2.354,69 | 47,6% 0,0% 0,0%
g3 RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
s % REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
%;”f TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 2.354,69
@g CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
§ 8 (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m*c)) = Ratio de RL en el AH (m*sRL/m*c)
i = 4,53 m?sRL/m% = 0,68 m*sRL/m?c
53 OBSERVACIONES:
2L 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
§ e 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
g ; DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
% § * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
23
ag
35
s
83
=21
38
g AA-04
€3
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g5
28
38
Ss
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e
=
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£3 OBSERVACIONES:
§ g2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
=] Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
4 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
SE LOCAL
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Plan General de Ordenaci6

bana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.02

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Normalizacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales (espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacion del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de espacios libres con destino a la obtencién de redes publicas en el a&rea homogénea en que se ubica el &mbito. La
superficie que exceda el producto del estandar del a&rea homogénea por incremento de la superficie méaxima construida se cedera al municipio y sera
compensada econdémicamente con cargo a los ambitos con defecto en la cesién obligatoria.

Materializacién de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, mediante la cesion del 10% del incremento
de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econédmico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el pago del 10% del
incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacion de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
caracter previo a la concesién de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacién y proteccién de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m*c/m2s) 0,35
] RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m°c) 68
p— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-05 | Calle Zamora 24
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m?s) 1.642,6
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s) -
TOTAL 1.642,6
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,33
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 533,84
NUMERO DE VIVIENDAS 1

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM [
424300 424400

4490600 4490600

424300 424400

DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
Parcelas entre el Barranco Majalacabra y la C/ Majalacabra.

PROPIEDAD DEL SUELO
4508601VK2940N

ORDENACION PROPUESTA
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.02

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS

Obtencién del Espacio Libre Publico del Barranco de Majalacabra.

TIPO DE ACTUACION

INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ORDENANZA SUPERFICIE (m%)| C. EDIF. (m2c/m2s) m?c N° viviendas
3.2 889,74 0,40 355,90 0
7 Publico (sin obtener) 752,83 0,00 0,00 0
TOTAL 1.642,57 - 355,90 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 355,90
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
REVISION DE PLAN GENERAL
USoO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ORDENANZA SUPERFICIE (m?)|  EDIFICABILIDAD m’c Ne viviendas
3.3 889,74 0,60 533,84 1
7 Publico 752,83 0,00 0,00 0
TOTAL 1.642,57 - 533,84 1
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 533,84
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1
Suelos de cesion para redes publicas locales 752,83
INCREMENTOS
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 177,95
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1
SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
REDES DE ZONAS REDES DE
VERDES Y ESPACIOS EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
m? % m? % m? %
RED LOCAL* 752,83 | 45,8% 0,0% 0,0%
RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?%)
TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 752,83

CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
(Total incremento RL (m2sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/mc)
4,23 m*sRL/m*c = 0,68 m*sRL/m*c

OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

* Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)

AA-05

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Normalizacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documenta

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales (espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segin ficha y plano de ordenaciéon del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de espacios libres con destino a la obtencion de redes publicas en el area homogénea en que se ubica el &mbito. La
superficie que exceda el producto del estandar del &rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera
compensada econdmicamente con cargo a los ambitos con defecto en la cesion obligatoria.

Materializacion de la participacion de la Administracién en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesion del 10% del
incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacion de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexion
con las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas.

Con carécter previo a la concesion de las licencias de edificacion se deberéa contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacion y proteccién de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.03

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,35
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m®c) 68
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-06 | Calle Lérida 6
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 1.31338
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s)

TOTAL 1.313,8
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,46
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 600,00
NUMERO DE VIVIENDAS 2

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
424950 425000

4490700 4490700

4490650

;4950 425000 ] 425050
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO

[Parcela de uso terciario en la_calle Lérida n® 6

[PROPIEDAD DEL SUELO

|5108311VK2950N

ORDENACION PROPUESTA
—
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]
——— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANIOHRCLA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.02
—_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
—_— OBJETIVOS
] Posibilitar la edificacion residencial y la apertura del espacio libre dando acceso al parque infantil existente.
— TIPO DE ACTUACION
= INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
p— INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO Sl
o PARAMETROS URBANISTICOS
° PLANEAMIENTO VIGENTE
=1 USo TERCIARIO
g ORDENANZA SUPERFICIE (m%) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
2 4 1.313,79 1,00 1.313,79
=
o
[a]
<
z
[ TOTAL 1.313,79 - 1.313,79 0
G -
@ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 1.313,79
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
5 REVISION DE PLAN GENERAL
S uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
b ORDENANZA SUPERFICIE (m%) EDIFICABILIDAD m?c Ne viviendas
§ 3.3 500,00 0,60 300,00 1
L% 3.3 500,00 0,60 300,00 1
s 7 publico 313,79
k]
E
S
é TOTAL 1.313,79 - 600,00 2
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mZc) 600,00
S N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2
= Suelos de cesién para redes publicas locales 313,79
§ INCREMENTOS
K SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) -713,79
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2
5 SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
@ REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
fee]
§ Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS NSRBI SSRGS
o m’ % m? % m? %
§ RED LOCAL* 314 | 23,9% 0,0% 0,0%
§ RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
g REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
Q TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 313,79
§ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
< Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m?c|
< ( ( ) P (m?c)) ( )
E > 0,68 m*sRL/m%c
% OBSERVACIONES:
g 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
] 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
é DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
@ * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
(o]
g
Q
I
I
=
3
b
3
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3
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2
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.03

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Normalizacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesidn de redes publicas locales (espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacion del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de espacios libres con destino a la obtencién de redes pulblicas en el &rea homogénea en que se ubica el &mbito. La
superficie que exceda el producto del estandar del a&rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera
compensada econémicamente con cargo a los ambitos con defecto en la cesién obligatoria.

Materializacién de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, mediante el pago del 10% del incremento
de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacién, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
caracter previo a la concesion de las licencias de edificacién se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

El desarrollo de las dos manzanas de uso residencial del &mbito se llevara a cabo mediante Estudio de Detalle.

En el desarrollo del &mbito se cumplirdn las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO
ACIONES AISLADAS EN SU RBANO CONSOLID.

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (mc/m2s) 0,35
—— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m°c) 68
p— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-07 | Avenida de Los Pefiascales
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m?s) 4.988,2
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)
TOTAL 4.988.2
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,80
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 3.990,57
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM

423600 423650 423700 423750

4490500 1§ ¥ 4490500

4490450 ~ 4490450

423600 423650 423700 423750

DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
Parcelas residenciales con usos terciarios entre la Av. de los Pefiascales y la C/ Rufino Sanchez

PROPIEDAD DEL SUELO
3807702VK2930N; 3807703VK2930N; 3807704VK2930N; 3807705VK2930N; 3807713VK2930N; 3807710VK2930N

ORDENACION PROPUESTA
X K
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| FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANEH oA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.03
—— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
—_— OBJETIVOS
Posibilitar el uso terciario respecto al actual uso residencial en tipologia de bloque abierto, posibilitando la obtecién de las parcelas dotacionales
— (equipamientos y red viaria) requeridas en el Area Homogénea.
P TIPO DE ACTUACION
—_— INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
— INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO Sl
g PARAMETROS URBANISTICOS
9 PLANEAMIENTO VIGENTE
32 Uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
® ORDENANZA SUPERFICIE (m?)]| C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
% 3.3 4.988,21 0,60 2.992,93 9
3
=
o
[a]
<
=
[
«L:: TOTAL 4.988,21 - 2.992,93 9
° SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 2.992,93
é N° MAXIMO DE VIVIENDAS 9
g REVISION DE PLAN GENERAL
o uso TERCIARIO
g ORDENANZA SUPERFICIE (m?)| EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
£ 4.1 4.988,21 0,80 3.990,57
g
]
E
S
B TOTAL 4.988,21 B 3.990,57 0
= SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 3.990,57
= N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
E Suelos de cesion para redes publicas locales
B INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 997,64
2 N° MAXIMO DE VIVIENDAS -9
o
§ SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
Q
0 REDES DE ZONAS REDES DE
§ E VERDES Y ESPACIOS EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
§ g m? % m? % m? %
g RED LOCAL* 0,0% 0,0% 0,0%
g H RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
521 REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?) 678,40
3% TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 678,40
E E CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E:é (Total incremento RL (m2sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/mc)
g g 0,68 m2sRL/m?c = 0,68 m?*sRL/m3c
§ ° OBSERVACIONES:
< E 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
L;o' 2 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
3 £ DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
§ é * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
4
33
=21
38
g AA-07
€3
83
g5
23
3%
Ss
iz
g9
$8
5E
E8
£3 OBSERVACIONES:
E 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
=] Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
3 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.03

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
§ OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
2 CARGAS URBANISTICAS
Q «z P . .7 - n N . N A a . z -
S Cesion de redes publicas: cesién de redes publicas sin determinar con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se
e ubica el &mbito. Obtenido mediante el producto del estandar del &rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida. Esta superficie
% se cederd al municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencién de redes publicas en el area homogénea en que se ubica el
= ambito.
(92 Materializacién de la participacién de la Administracién en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesiéon del 10% del
2 incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
E pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacidn que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
2 cambio de uso.
§ Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacion de servicios de la actuacién, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexion
g con las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas.
3 Con cardcter previo a la concesion de las licencias de edificacién se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
]
9]
3
£ —
= OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
8 En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
£ General.
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§§ OBSERVACIONES:
e 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
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4 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
e LOCAL
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.03

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-01
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (mzc/m25) 0,35
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (mzslloomzc) 68
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-08 | Conexion C. Ruso con C. Monte
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 191,1
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)

TOTAL 1911
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (mzc/mZS) 0,00
SL’JPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 0,00
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
423800 423900

4490400 -ig 4490400

4490350 4490350

423800 ] 423000
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO

[Prolongacién de la C/ San Cristébal hasta C/ Ruso

[PROPIEDAD DEL SUELO

|4005703VK2930N

ORDENACION PROPUESTA

AA-08
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— Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
—— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO FILANOIOEA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.03
—_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
—_— OBJETIVOS
= Apertura del tramo C/ San Cristébal hasta la C/ Ruso.
—_— TIPO DE ACTUACION
— INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
] INCREMENTO DE DENSIDAD NO
— CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
2 uso VIARIO
§ ORDENANZA SUPERFICIE (m?%) C. EDIF. (m2c/m2s) m?c N° viviendas
< 8 Viaro (sin obtener, 3.2) 191,05 0,40 76,42 0
2 0
s
3
=
o)
[a]
% TOTAL 191,05 - 76,42 0
z SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m®c) 76,42
2 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
% REVISION DE PLAN GENERAL
5 uUso VIARIO
£ ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m?c N° viviendas
Lﬁ 8 Viaro 191,05 0,00 0,00 0
2 0
E
T
g
£
g TOTAL 191,05 - - 0
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 0,00
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
= Suelos de cesion para redes publicas locales 191,05
g INCREMENTOS
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) -76,42
] N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
%_: SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
N REDES DE ZONAS VERDES Y REDES DE
g ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS sl S A
3 m? % m? % m? %
0
E RED LOCAL* 0,0% 0,0% 191,05 100,0%
§ RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
§ REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz)
§ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 191,05
§ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
§ (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m?c)
g > 0,68 m*sRL/m*c
E OBSERVACIONES:
Q 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
E 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
ﬁ DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
5 * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.03

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Publica

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Expropiacion

PLAZOS DE EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo 1l del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
CARGAS URBANISTICAS
Cesion de redes publicas locales urbanizadas (viario), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacion segun ficha y plano de ordenacién del PG.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
Obtencion de los terrenos destinados a redes puablicas en cumplimiento de los art. 91 y ss de la L9/2001 SCM.

AA-08
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PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.04

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-02
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m°c/m2s) 0,45
— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m?c) 72
pr— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-09 | Calle de Pablo Sorozabal
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 3.401,9
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m°s)
TOTAL 3.401,9
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,53
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 1.801,35
NUMERO DE VIVIENDAS 6

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
424400 424500

4489750 4489750

4489700 4489700

424400 424500

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Parcela en la C/ Pablo Solozabal unifamiliar de grado 2 colindante con otras de grado 3y 4 con un espacio libre.

[PROPIEDAD DEL SUELO
[4500307VK2849N; 4500303VK2849N

ORDENACION PROPUESTA

AA-09
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1 FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOIA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.04
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
— OBJETIVOS
_ Posibilitar la apetura de la calle, asi como la tipologia residencial en vivienda unifamiliar en grado 3.
— TIPO DE ACTUACION
= INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
— INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
§ PARAMETROS URBANISTICOS
2 PLANEAMIENTO VIGENTE
3 uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
H ORDENANZA SUPERFICIE (m%) [ C. EDIF. (m2c/m2s) m’c Ne viviendas
§ 3.2 3.401,91 0,40 1.360,76 3
= 0
o
[a]
<
s
[
w
f;ﬁ TOTAL 3.401,91 - 1.360,76 3
2 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 1.360,76
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3
S REVISION DE PLAN GENERAL
o uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
g ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
E 3.3 3.002,24 0,60 1.801,35 6
E 8 Viario 399,66 0,00 0,00 0
H]
£
S
g TOTAL 3.401,91 - 1.801,35 6
= SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 1.801,35
= N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6
§ Suelos de cesion para redes publicas locales 399,66
2 INCREMENTOS
2 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 440,58
2 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3
o
§ SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
8 REDES DE ZONAS VERDES REDES DE REDES DE
& § Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
&8 m? % m? % m? %
-
8 = RED LOCAL* 0,0% 0,0% 399,66 11,7%
g H RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
%?ﬁ REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz)
§E TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 399,66
g@ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E@ (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m?c)
%E 0,91 m2sRL/m3c = 0,72 m*sRL/m?c
g s OBSERVACIONES:
85 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
é % 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE
g £ REDES PUBICLAS YA
gé OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
35 i e i ini 1, 36,6 LSM/01)
s
33
=21
38
g AA-09
€3
8o
g5
28
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.04

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales urbanizadas (viario), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacion del PG.
Cesion de redes publicas: cesion de viario con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el &mbito. La superficie
que exceda el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al municipio y sera
compensada econémicamente con cargo a los &mbitos con defecto en la cesion obligatoria.

Materializacién de la participacion de la Administraciéon en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesién del 10% del
incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién
con las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas.
Con carécter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.08/P0O-08.09

AA-10

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

] AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-07
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m’c/m2s) 0,20
= RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m°c) 209
pr— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION | AA-10 | Calle Chile
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 51.827,9
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m®s)
TOTAL 51.827,9
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m%c/m2s) 0,63
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 32.679,25
NUMERO DE VIVIENDAS 250

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
423600 424000

4488600 4488600

4488400 £

4488400

4488200 4488200

423600 ] 423800 424000 ' 424200
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO |
|Parcelas sin desarrollar del sector terciario, incluido una parcela de equipamiento publico sin obtener. |

PROPIEDAD DEL SUELO
3887101VK2838N; 3886702VK2848N; 3886701VK2848N; 4086504VK2848N; 4086503VK2848N; 4086505VK2848N; 4086501VK2848N;
4086502VK2848N; 4287902VK2848N; 4287903VK2848N

ORDENACION PROPUESTA
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| FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AALD FEANTC oM
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.08/P0O-08.09
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
— OBJETIVOS
_ Obtener el caracter publico de la parcela dotacional posibilitando el uso residencial en edificacién de bloque abierto, acorde al uso global del area
—— homogénea.
— TIPO DE ACTUACION
= INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
— INCREMENTO DE DENSIDAD S|
CAMBIO DE USO Sl
° PARAMETROS URBANISTICOS
s PLANEAMIENTO VIGENTE
s uso TERCIARIO
2 ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C. EDIF. (m2c/m2s) m°c N° viviendas
2 PR-4 37.681,18 - 40.408,00 0
% 6 Privado 9.077,85 0,80 7.262,28 0
= 8 Viario 5.068,87
8
<
&
o TOTAL 51.827,90 - 47.670,28 0
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 47.670,28
H N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
§ REVISION DE PLAN GENERAL
: uso RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO
g ORDENANZA SUPERFICIE (m%) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
E 2.2 8.954,62 1,00 8.954,62 68
i 2.2 14.732,46 1,00 14.732,46 113
g 2.2 8.992,18 1,00 8.992,18 69
£ 6 Publico 14.146,61
2 7 Puablico 5.002,04
5 TOTAL 51.827,90 - 32.679,25 250
8 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 32.679,25
§ N° MAXIMO DE VIVIENDAS 250
s * 19.148,65
s INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) -14.991,03
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 250
g SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
g REDES DE ZONAS VERDES REDES DE REDES DE
M Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
N o
g m’ % m? % m? %
S5 RED LOCAL* 5.002,04 | 9,7% 5.068,76 9,8% - 5.068,87 -9,8%
& § RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
i@ REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
§ g TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 5.001,93
2z CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E % (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
i > 2,09 m?sRL/m%c
2L OBSERVACIONES:
§§ 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
22 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE
§§ REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
3 E * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AALD FEANTC oM

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.08/P0O-08.09

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privado

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion

PLAZOS DE EJECUCION 2 afos

CONDICIONES DE GESTION La gestién se llevard a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de redes publicas locales urbanizadas (equipamiento social y espacio libre), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha vy
plano de ordenacién del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de equipamiento social y espacio libre con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se
ubica el &mbito. La superficie que exceda el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie méxima construida se cederé al
municipio y serd compensada econémicamente con cargo a los ambitos con defecto en la cesion obligatoria.

Materializacién de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, mediante la cesion del 10% del
incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacion que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacion de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
caracter previo a la concesién de las licencias de edificacién se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

El desarrollo del &mbito se llevaré a cabo mediante Estudio de Detalle.

En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

AA-10

OBSERVACIONES:
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LOCAL
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.29

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-19
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,58
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m’c) 53
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-11 | Calle Siete Picos
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m?s) 382,2
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)

TOTAL 382,2
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,00
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
425800

4483250

4483200 - 4 ; RS 3 Sl S F- aas3200
425800 425850 425800

DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
Tramo de la calle Siete Picos sin obtener

[PROPIEDAD DEL SUELO |
[5934207VK2853S; 5934208VK2853S |

ORDENACION PROPUESTA

OBSERVACIONES:
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid)

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Apertura de la calle Siete Picos

TIPO DE ACTUACION

INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
uso VIARIO
ORDENANZA SUPERFICIE (m?%) C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
8 Viario (sin obtener) 382,16 0,00 0,00 0
0
TOTAL 382,16 - - 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
REVISION DE PLAN GENERAL
uso VIARIO
ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
8 Viario 382,16 0,00 0,00 0
0
TOTAL 382,16 - - 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
Suelos de cesion para redes publicas locales 382,16
INCREMENTOS
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
REDES DE ZONAS VERDES Y REDES DE
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
m? % m? % m? %
RED LOCAL* 0,0% 0,0% 382 100,0%
RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 382,16

CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
otal incremento m?s ncremento Sup. Maxima Construida (m2c)) = Ratio de RL en el m?2sRL/m?c
Total i to RL (m2sRL) / | to Sup. Maxima Construid 2c)) = Ratio de RL | AH (m?sRL/m?
= 0,53 m*sRL/m*c

OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

* Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.29

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Publica

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Expropiacion

PLAZOS DE EJECUCION 2 afios

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
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ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.29

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-19
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (mzc/mZS) 0,58

RATIO DE REDES LOCALES

DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m?c) 53

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-12 | Avda. del Polideportivo
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 2.070,7
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s)

TOTAL 2.070,7
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,00
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUN

ICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM [

4483100 5|
-

4483050

425300 425400
- . i -— =

4483100

4483050

-~ — ~
425300 425400

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO |

IVia publica pendiente de obtener, en la manzana entre las calles Garcilaso de la Vega, Pocito Sar Roque y Av. del Polideportico. |

PROPIEDAD DEL SUELO

En catastro aparece como via

En la actualidad forman parte de la superficie deminitada junto a la parcela 5332101VK2853S00010Z.

publica.

ORDENACION PROPUESTA
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OBSERVACIONES:
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.29

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO

OBJETIVOS

Obtener el viario local y posibilitar la conexién de las calles Garcilaso de la Vega y la Av. del Polideportivo, cuya cesion se deberia haber materializado
como desarrollo del PG vigente.

TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
uso EQUIPAMIENTO PRIVADO
ORDENANZA SUPERFICIE (m%) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c Ne viviendas
8 viario (sin obtener) 2.070,69 0,00 0,00 0
TOTAL 2.070,69 - - 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
REVISION DE PLAN GENERAL
uUso RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO
ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
8 Viario 2.070,69 0,00 0,00
TOTAL 2.070,69 - - 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
Suelos de cesion para redes publicas locales 0,00
INCREMENTOS
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 0,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
m? % m? % m? %
RED LOCAL* 0,0% 0,0% 2.070,69 100,0%
RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?) -
TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m?sRL) 2.070,69

CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
(Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
= 0,53 m*sRL/m*c

OBSERVACIONES:
1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE REDES
PUBICLAS YA
OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
* Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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PLANO/HOJA

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.29

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Publica

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afos

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-19
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m’c/m2s) 0,58
— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m°c) 53
pr— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-13 | Calle Cisneros
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 1.556,9
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m®s)
TOTAL 1.556,9
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m%c/m2s) Seg(in volumetria
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 2.698,91
NUMERO DE VIVIENDAS 2.699

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
426300 426400

4482950 4482950

426300 . ] V 426400
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO |
[Entorno de la C/ Cisneros sin desarrollar. |

[PROPIEDAD DEL SUELO
[6431424VK2863S; 6431419VK2863S; 6431417VK2863S; 6431423VK2863S; 6431413VK2863S; 6431410VK2863S; 6431409VK2863S.

[ORDENACION PROPUESTA

AA-13
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— Plan General de Ordenacion na de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
| FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO e FEANCTONS
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.29
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
— OBJETIVOS
_ Apertura del vial de la calle Cisneros hasta la Calle Palencia.
— TIPO DE ACTUACION
] INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
p— INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
. PARAMETROS URBANISTICOS
s PLANEAMIENTO VIGENTE
g Uso RESIDENCIAL MANZANA CERRADA
2 ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C. EDIF. (m2c/m2s) m°c N° viviendas
2 1 812,37 Segun volumetria| 2.252,19 22
% 8 Viario 744,57 0,00 0,00
=
o
[a]
<
z
E TOTAL 1.556,94 - 2.252,19 22
E SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 2.252,19
H N° MAXIMO DE VIVIENDAS 22
E
é REVISION DE PLAN GENERAL
o uso RESIDENCIAL MANZANA CERRADA
g ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m°c N° viviendas
£ 1 1.043,59 Segun volumetria 2.698,91 26
E 8 Viario 513,35 0,00 0,00 0
S
g TOTAL 1.556,94 - 2.698,91 26
s SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 2.698,91
f N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2.699
g Suelos de cesién para redes publicas locales 513,35
B INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 446,72
,i: N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4
o
2 SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
8 REDES DE ZONAS VERDES REDES DE REDES DE
§ 3 Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
[ @ 2 0 2 0 2 0
S ] m % m % m %
%% RED LOCAL* 0,0% 0,0% - 231,22 -14,9%
§ 3 RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
83 REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
§E TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) - 231,22
g@ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E@ (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m?c)
% ° 0,53 m2sRL/m3c = 0,53 m?sRL/m?c
g s OBSERVACIONES:
85 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
é% 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE
EE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
2 ° * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.29

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestién se llevard a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
e OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
) CARGAS URBANISTICAS
3 Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas sin determinar con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica
° el ambito. Obtenido mediante el producto del estandar del a&rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida mas la disminucién de
5 red local del &mbito. Esta superficie se cedera al municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencion de redes publicas en el area
é homogénea en que se ubica el &mbito.
8‘ Materializacién de la participacion de la Administracién en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesién del 10% del
g incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econdmico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
x pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
g cambio de uso.
; Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
2 las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
3 caracter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
3
]
§' OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
g El desarrollo del &mbito se llevaréa a cabo mediante Estudio de Detalle.
z En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
2 General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.29

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-19
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m’c/m2s) 0,58
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m°s/100m®c) 53
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-14 | Calle del Olmo
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 3.238,7
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m°s)

TOTAL 3.238,7
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) SegUin volumetria
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 7.429,51
NUMERO DE VIVIENDAS 74

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
425900 425950 426000

4482950 & 4482950

4482900

4482900

4482850 4482850

425900 425950 426000 426050

DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
Parcelas de las calles Olmo y del Cafio sin desarrollar y conexién con la calle Maria Zambrano sin obtener.

PROPIEDAD DEL SUELO
6131004VK2863S; 6131003VK2863S; 6131012VK2863S; 6131011VK2863S; 6131007VK2863S; 6131006VK2863S; 6131005VK2863S

ORDENACION PROPUESTA
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— Plan General de Ordena de las Rozas de Madrid (Madrid) CUMENTO DE AVANCE
— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PILARONR(OA
— PO-08.29
— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
— OBJETIVOS
Apertura de la C/ Maria Zambrano y ampliacién de la calle del Olmo. Posibilitar una edificacién con tipologia de manzana cerrada, acorde con el entorno.
—_— TIPO DE ACTUACION
—_— INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
_— INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO NO

e PARAMETROS URBANISTICOS

o PLANEAMIENTO VIGENTE

3 Uso RESIDENCIAL MANZANA CERRADA

° ORDENANZA SUPERFICIE (m?) C. EDIF. (m2c/m2s) mc N° viviendas

% 1 2.491,97 Segun volumetrial 6.893,83 68

3 8 Viario 746,72 0,00 0,00 0

s

o}

[a]

<

&

o TOTAL 3.238,69 - 6.893,83 68

é SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 6.893,83

H N° MAXIMO DE VIVIENDAS 68

£

3 REVISION DE PLAN GENERAL

= Uso RESIDENCIAL MANZANA CERRADA

s ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c Ne viviendas

§ 1 2.491,97 Segun volumetria 7.429,51 74

& 8 Viario 746,72 0,00 0,00 0

(]

g

£

S

é TOTAL 3.238,69 - 7.429,51 74

8 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 7.429,51

5 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 74

< Suelos de cesién para redes publicas locales 746,72

S INCREMENTOS

§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 7.429,51

g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6

g SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS

& REDES DE ZONAS VERDES Y REDES DE REDES DE

§ ” ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS

E 2 mz % mz % mz %

S g RED LOCAL* 0,0% 0,0% - 0,0%

8 < RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%

g E REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?) 3.937,64

é § TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 3.937,64

§ = CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:

< (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) = Ratio de RL en el AH (m?sRL/mc)

We

IS 0,53 m2sRL/m?c = 0,53 m2sRL/m2c

% ® OBSERVACIONES:

g s 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

§ g 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA

2 % DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

g E * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.29

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
° OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
Z;’ CARGAS URBANISTICAS
3 Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas sin especificar con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica
© £ . . . z z z . . . Z . Z . . .z
T el ambito. Obtenido mediante el producto del estandar del &rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida més la disminucion de
% red local del &mbito. Esta superficie se cedera al municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencion de redes publicas en el area
3 homogénea en que se ubica el &mbito.
§ Materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, mediante la cesion del 10% del incremento
2 de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el pago del 10% del
E incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.
= Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
3 las redes generales de servicios y las de ampliacién y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
i} z . 2 . . g .z z . .. . . .
s caracter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
3
S
] —
g OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
§ El desarrollo del &mbito se llevara a cabo mediante Estudio de Detalle.
= En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacién y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
8 General.
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.30

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-20
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,43
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m®s/100m°c) 60
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-15 | Calle Laurel
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m?s) 1.726,3
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)

TOTAL 1.726,3
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m’c/m2s) 0,04
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 68,97
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
426600 426700

4483550 'Jb \ : P 138 ~ - 4483550
o - 2

4483500 -8 4483500

426600 426700

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Parcela entre las calles Laurel y Los Pinos

[PROPIEDAD DEL SUELO
[6538016VK2863N; 6538001VK2863N

ORDENACION PROPUESTA

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.30

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Obtencion de los suelos para la prolongacion de la calle Tulipan hasta la calle Laurel y la conexion de esta con la calle Los Pinos.

TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO Sl
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
Uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C.EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
3.3 384,77 0,60 230,86 0
7 Publico 516,51 0
8 Viario 825,04
TOTAL 1.726,32 - 230,86 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 230,86
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
REVISION DE PLAN GENERAL ’
UsSo REDES PUBLICAS
ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m?c N° viviendas
3.3 114,94 0,60 68,97 0
7 Publico 279,96
8 Viario 1.331,41
TOTAL 1.726,32 - 68,97 0
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 68,97
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
Suelos de cesién para redes publicas locales 1.611,37
INCREMENTOS
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) -161,90
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
m? % m? % m? %
RED LOCAL* - 237 | -13,7% 0,0% 506,37 29,3%
RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz)
TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 269,83

CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
(Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
> 0,60 m?*sRL/m*c

OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

* Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)

AA-15
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LOCAL
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Plan General de Ordenacién ana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.30

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Publica
SISTEMA DE ACTUACION
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Expropiacion
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

e OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

) CARGAS URBANISTICAS
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Plan General de Ordenacion Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
PLANO/HOJA

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.30

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-20
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,43
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m®c) 60
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-16 | Calle de Santa Maria
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 6.619,6
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)

TOTAL 6.619,6
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,80
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 5.295,66
NUMERO DE VIVIENDAS 26

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM

426700 426750 426800 426850

4482850 4482850

4482800 4482800

426700 ] 42670 ] a28800 426850
[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Manzana entre las calles Santa Maria y San Juan Bautista

|[PROPIEDAD DEL SUELO
[6930002VK2863S; 6930007VK2863S

ORDENACION PROPUESTA

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

L o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Codigo para validacion: 4J3JH-O9D5C-EVBLA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Pagina 156 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.30

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Posibilitar la tipologia de bloque abierto respecto de la actual de vivienda unifamiliar.

Obtencion de redes publicas locales para la ampliacion de los viales a los que da frente la parcela.

TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
INCREMENTO DE DENSIDAD Sl
CAMBIO DE USO NO
PARAMETROS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE
Uso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ORDENANZA SUPERFICIE (m%) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
33 6.619,57 0,60 3.971,74 13
0
TOTAL 6.619,57 - 3.971,74 13
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 3.971,74
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 13
REVISION DE PLAN GENERAL
uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
34 6.619,57 0,80 5.295,66 26
TOTAL 6.619,57 - 5.295,66 26
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 5.295,66
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 26
Suelos de cesién para redes publicas locales
INCREMENTOS
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 1.323,92
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 13
SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RIS AT
m? % m? % m? %
RED LOCAL* 0,0% 0,0% 0,0%
RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz) 794,35
TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m?sRL) 794,35

CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
(Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
0,60 m2sRL/m?c = 0,60 m?sRL/m?*c

OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

* Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)

AA-16

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
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LOCAL
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Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.30

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacién
PLAZOS DE EJECUCION 2 afios
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
e OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
) CARGAS URBANISTICAS
3 Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas sin determinar con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el
© ambito. Obtenido mediante el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie maxima construida. Esta superficie se cedera al
5 municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el ambito.
é Materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesién del 10% del incremento
S de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el pago del 10% del
g incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.
z Costear y ejecutar las obras de urbanizacion o de implantacion de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
S las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacién, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
h< caracter previo a la concesion de las licencias de edificacién se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
5
£
3
S
o -
g OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
§ El desarrollo del &mbito se llevara a cabo mediante Estudio de Detalle.
T En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
8 General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

— AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-19
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (mc/m2s) 0,58
— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m°c) 53
pr— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-17 | Calle de La Laguna
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m®s) 2.916,1
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)
TOTAL 2.916,1
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) Segn volumetria
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 3.696,39
NUMERO DE VIVIENDAS 26

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
425850 425900 425950

4482600 4482600

4482550 . . 2 B
425850 425900 425950

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Manzana de las calles Laguna y Pradera del Hospital.

[PROPIEDAD DEL SUELO
[6028407VK2862N; 6028402VK2862N; 6028420VK2862N

ORDENACION PROPUESTA
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LOCAL
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AA-17

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Posibilitar la tipologia de manzana cerrada por coherencia con las tipologias del entorno, obteniéndose una amplia zona verde.
Obtencion del suelo necesario para la ampliacién de las calles Laguna y Pradera del Hospital.
TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
INCREMENTO DE DENSIDAD S|
CAMBIO DE USO NO
° PARAMETROS URBANISTICOS
s PLANEAMIENTO VIGENTE
g UsoO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
2 ORDENANZA SUPERFICIE (m?) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
2 3.3 2.598,72 0,60 1.559,23 5
% 8 Viario 317,42 0,00 0,00
=
o
[a]
<
&
© TOTAL 2.916,14 - 1.559,23 5
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m°c) 1.559,23
H N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5
% REVISION DE PLAN GENERAL
g USso RESIDENCIAL MANZANA CERRADA
s ORDENANZA SUPERFICIE (m%) EDIFICABILIDAD m’c Ne viviendas
§ 1 1.438,22 Segun volumetria| 3.696,39 37
T 7 Plblico 1.160,50 0,00
g 8 Viario 317,42 0,00
£
L
é TOTAL 2.916,14 - 3.696,39 37
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 3.696
§ N° MAXIMO DE VIVIENDAS 26
s Suelos de cesién para redes publicas locales 1.477,92
M INCREMENTOS
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 2.137
g N° MAXIMO DE VIVIENDAS 21
g SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
g REDES DE ZONAS VERDES REDES DE REDES DE
Q Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS
i m? % m? % m? %
8 RED LOCAL* 1.160,50 [ 39,8% 0,0% - 0,0%
& RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
3 REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (m?)
§ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 1.160,50
§ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
E (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?*sRL/m?c)
E 0,54 m2sRL/m?c = 0,53 m?sRL/m?c
g OBSERVACIONES:
§ 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
b 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
2 DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
3 * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
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Plan General de Ordenacié na de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.32

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacion

PLAZOS DE EJECUCION 2 afos

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge
con caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Cesion de las redes locales urbanizadas de acuerdo con la tabla anterior y en localizacion segun ficha y plano de ordenacién del PG.

Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas urbanizadas (espacio libre) con destino a la obtencion de redes publicas en el area homogénea en
que se ubica el &mbito. La superficie que exceda el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie méxima construida se
cederéa al municipio y sera compensada econémicamente con cargo a los &mbitos con defecto en la cesién obligatoria.

Materializacion de la participacion de la Administracién en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesién del 10% del
incremento de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el
pago del 10% del incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacion que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el
cambio de uso.

Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacién de servicios de la actuacién, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexion
con las redes generales de servicios y las de ampliacién y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas.
Con carécter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.33

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

| AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-20
= USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
| COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,43
— RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m’s/100m®c) 60
— CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-18 | Camino del Tomillarén
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m’s) 1.684,4
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)
TOTAL 1.684.4
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,51
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 851,31
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM [
426600

4482600 ~ 4482600

4482550 B 4482550

426600

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Entrada al Camino del Tomillarén desde la via de servicio de Las Rozas

[PROPIEDAD DEL SUELO
[6826101VK2862N;6826102VK2862N

ORDENACION PROPUESTA

AA-18
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— Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE
——— FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANOHRCLA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.33
_— INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
e OBJETIVOS
] Obtencion del suelo necesario para la ampliacion del acceso al Camino del Tomillarén desde la via de servicio Las Rozas, y posibilitando la localizacién
—— de una gasolinera.
— TIPO DE ACTUACION
] INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NO
— INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO Sl
N PARAMETROS URBANISTICOS
S PLANEAMIENTO VIGENTE
2 uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
g ORDENANZA SUPERFICIE (m%) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c Ne viviendas
e 3.2 (AA.9 PG94) 728,00 0,40 383,22 0
2 4.2a 792,00 1,00 792,00
2 8 (viario) 164,41
g
<
z
e TOTAL 1.684,41 1.175,22 0
@ P
@ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 1.175,22
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
5 REVISION DE PLAN GENERAL
S uso VIARIO
Lg ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
2 4.2 851,31 1,00 851,31 0
E 8 Viario 833,10
g
H]
£
S
s TOTAL 1.684,41 851,31 0
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 851,31
= N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
= Suelos de cesion para redes publicas locales 833,10
8 INCREMENTOS
§ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) -323,91
2 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
§ SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
I REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
§ Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS et e
& § m? % m? % m? %
45 RED LOCAL* 0.0% 0.0% 668,69 39,7%
8 k] RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
g § REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz)
8% TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m2sRL) 668,69
j=X
§E CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
4 § (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m*sRL/m?c)
gs = 0,60 m*sRL/m*c
o8 OBSERVACIONES:
EE 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
& < 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
é g DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
o e * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
23
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£3 OBSERVACIONES:
§ 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
=] Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
4 § ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
SE LOCAL
e
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Plan General de Ordenaci6 bana de las Rozas de Madrid (Madrid) DOCUMENTO DE AVANCE

PLANO/HOJA

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0O-08.33

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Normalizacién

PLAZOS DE EJECUCION 2 afos

CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

(]
° -
S CARGAS URBANISTICAS
3 Cesion de las redes locales de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segun ficha y plano de ordenacion del PG.
© Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas urbanizadas (viario) con destino a la obtencién de redes puablicas en el area homogénea en que se
5 ubica el ambito. La superficie que exceda el producto del estandar del &rea homogénea por incremento de la superficie maxima construida se cedera al
é municipio y serd compensada econémicamente con cargo a los &mbitos con defecto en la cesién obligatoria.
S Materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante el pago del 10% del incremento
g de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.
z Con caracter previo a la concesién de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
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§ OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
T En el desarrollo del &mbito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién, urbanizacién y proteccién de las Normas Urbanisticas del Plan
8 General.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.33

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA AH-20
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA Residencial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AREA HOMOGENEA (m?c/m2s) 0,43
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (m?s/100m%c) 60
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
NOMBRE DEL AMBITO DE ACTUACION [ AA-19 | Camino Viejo de Madrid
SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION (m?s) 3.283,3
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m’s)

TOTAL 3.2833
COEFICIENTE DE EDIFICABILIAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m2s) 0,62
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m’c) 2.036,37
NUMERO DE VIVIENDAS 0

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)
GEORREFERENCIACION DE COORDENADAS UTM
426700 426800

4482300 4482300

426700 426800

[DESCRIPCION DE LA SITUACION Y AMBITO
[Acceso al Camino Viejo desde la Av. de la Corufia

|[PROPIEDAD DEL SUELO
[7122133VK2862N; 7122132VK2862N; 7122131VK2862N

ORDENACION PROPUESTA

P

=
=

AA-19
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AA-19
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AL
ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO P0-08.33
INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
OBJETIVOS
Posibilitar usos terciarios junto a la A-6, respecto del uso actual de vivienda unifamiliar, manteniendo las instalaciones del depésito.
Obtencién de redes publicas locales para la mejora del acceso al camino Viejo.
TIPO DE ACTUACION
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Sl
INCREMENTO DE DENSIDAD NO
CAMBIO DE USO Sl
° PARAMETROS URBANISTICOS
° PLANEAMIENTO VIGENTE
2 uUso RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
g ORDENANZA SUPERFICIE (m%) | C. EDIF. (m2c/m2s) m’c N° viviendas
£ 3.2 2.352,42 0,40 940,97 2
£ 7 Publico 155,68 0,00
s 8 Viario 775,22 0,00
g
<
z
[ TOTAL 3.283,32 - 940,97 2
@ -
@ SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 940,97
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2
% REVISION DE PLAN GENERAL
S uUso TERCIARIO
Lg ORDENANZA SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD m’c N° viviendas
§ 4.2 2.036,37 1,00 2.036,37
E 7 Publico 155,68 0,00 0,00
] 8 Viario 1.091,26 0,00 0,00
£
€
S
é TOTAL 3.283,32 - 2.036,37 0
g SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (mzc) 2.036,37
= N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
= Suelos de cesion para redes publicas locales 1.246,94
8 INCREMENTOS
E SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m%c) 1.095,41
% N° MAXIMO DE VIVIENDAS -2
§ SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS
I REDES DE ZONAS VERDES REDES DE
§ Y ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RS MRS LRERUR NS
& m’ % m? % m? %
w
g RED LOCAL* 0,00 | 0,0% 0,0% 316,04 9,6%
% RED GENERAL 0,0% 0,0% 0,0%
§ REDES PUBLICAS SIN ESPECIFICAR (mz) 341,20
§ TOTAL INCREMENTO RED LOCAL (m?sRL) 657,24
§ CUMPLIMIENTO RATIO DE RED LOCAL EN EL AH:
4 (Total incremento RL (m?sRL) / Incremento Sup. Maxima Construida (m?c)) 2 Ratio de RL en el AH (m?sRL/m?c)
E 0,60 m?sRL/m?c = 0,60 m?sRL/m3c
Q OBSERVACIONES:
E 1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
ﬁ 2. EL DOMINIIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA
é DE REDES PUBICLAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
& * Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01)
2
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO PLANO/HOJA

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO PO-08.33

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Reparcelacién
PLAZOS DE EJECUCION 2 afos
CONDICIONES DE GESTION La gestion se llevara a cabo de acuerdo con lo sefialado en el texto normativo que se recoge con
caracter general para las actuaciones aisladas en el capitulo 1 del titulo Il del presente
documento.
° OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
2 CARGAS URBANISTICAS
§’ Cesion de redes publicas locales urbanizadas (espacio libre y viario), de acuerdo con la tabla anterior y en localizacién segin ficha y plano de ordenacion
< del PG.
2 Cesion de redes publicas: cesion de redes publicas sin determinar con destino a la obtencion de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el
@ 7 . . . z z 7 . . Lo . . z
5 ambito. Obtenido mediante el producto del estandar del area homogénea por incremento de la superficie maxima construida. Esta superficie se cedera al
§ municipio mediante su equivalente en dinero con destino a la obtencién de redes publicas en el &rea homogénea en que se ubica el ambito.
2 Materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, mediante la cesion del 10% del incremento
z de la edificabilidad (en suelo urbanizado o mediante su equivalente econémico) en caso de incrementarse la misma o bien mediante el pago del 10% del
= incremento de valor de los terrenos en caso de actuaciones de dotacién que tengan por objeto el incremento de densidad y/o el cambio de uso.
i Costear y ejecutar las obras de urbanizacién o de implantacién de servicios de la actuacion, asi como, en su caso, las infraestructuras de conexién con
§ las redes generales de servicios y las de ampliacion y refuerzo fuera de la actuacion, que ésta demande por sus dimensiones y/o caracteristicas. Con
£ caracter previo a la concesion de las licencias de edificacion se debera contar con informe municipal sobre la idoneidad de las infraestructuras.
$
[}
9]
S
(]
E
=
8 .
i OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
2 Se conservara el depoésito exsistente.
5 En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion, urbanizacion y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan
g General.
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TITULO Ill.  AMBITOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU

CAPITULO 1. FICHAS DE AMBITOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A continuacion se adjuntan las fichas de determinaciones para los Ambitos de Actuacion previstos por el Plan
General de Las Rozas de Madrid en Suelo Urbano No Consolidado. Se trata de los sectores con uso global
residencial SUNC-1, SUNC-5, SUNC-9, SUNC-11, SUNC-12 y SUNC-13, cuatro sectores de uso global
terciario, el SUNC-4, SUNC-6, SUNC-7 y SUNC-14, un sector de uso Equipamiento, el SUNC-02, uno de uso
residencial-dotacional, el SUNC-03 y dos de uso terciario-residencial, el SUNC-08 y el SUNC-10.

Denominacion Uso Global

SUNC-01 La Granja RESIDENCIAL
SUNC-02 Las Matas EQUIPAMIENTO
SUNC-03 Renfe RESIDENCIAL- EQUIPAMIENTO
SUNC-04 Los Llanos TERCIARIO
SUNC-05 Calle Sierra Morena-Rosa de Lima RESIDENCIAL
SUNC-06 N VI. Km 25.1 TERCIARIO
SUNC-07 N VI. Km 25.2 TERCIARIO
SUNC-08 Dragonera TERCIARIO - RESIDENCIAL
SUNC-09 Formentera RESIDENCIAL
SUNC-10 Corufia 21 TERCIARIO - RESIDENCIAL
SUNC-11 El Montecillo RESIDENCIAL
SUNC-12 Pocito de las Nieves RESIDENCIAL
SUNC-13 Antenas RESIDENCIAL
SUNC-14 “N-VI y M-505" TERCIARIO

Tabla 3. Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado

Volumen 4 | Fichas de Ordenacion y Gestion | Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 4J3JH-O9D5C-EVELA 1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID 26/08/2022 12:42
Pagina 172 de 208 .Firmado 26/08/2022 11:54

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es



DOCUMENTO

Avance Plan General Ordenacion Urbana: B Il DOC NORMATIVA
VOLUMEN IV_FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4J3JH-O9D5C-EV8LA
Pagina 173 de 208

IDENTIFICADORES

FIRMAS

El documento ha sido firmado por :
1.- Directora General de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID

.Firmado 26/08/2022 11:54

ESTADO

2.- Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a Junta de
Gobierno Local Firmado 26/08/2022 12:42

NS

S

O%

7.

iV

T

=]

DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 122.989,07
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA ESPACIOS LIBRES SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 13.897,07 29.118,69 0,00 0,00 43.015,76
RED GENERAL 0,00 0,00 11.466,27 0,00 11.466,27
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1), COLECTIVA (0,9), EQUIPAMIENTO (0,7)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE @ A o
e ECHENE EDIFICABILIzD/*\D % wwewo;gs 215 % CESION DENSIDAD MAXIMA DE Ne MAXIMO D*E
BRUTA (mecimes) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,35 43.145,10 37 10 7 92
* A los efectos del cémputo de la superficie real del sector, se permitira una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) Uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
32® 63.029,92 VIV. UNIFAMILIAR 38.763,40 62
2.3 5.477,13 VIV. COLECTIVA 4.381,70 30 (VP)
TOTAL 68.507,05 43.145,10 62 + 30 (VP)
1) Se mantienen los parametros de la ordenaza. excepto la edificabilidad sera de 0.615 m*/m* y la ocupacion del 30%.
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-01

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,35
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,68

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados al norte de la Avenida del Pardo. La ordenacién asegura la continuidad de la trama
urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante.

El viario de carécter estructurante reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuada conectividad del &mbito entre la C/ Gabriel Enriquez de la
Orden y la C/ Pinares, manteniendo el ancho de la C/ Gabriel Enriquez de la Orden, un ancho de 16 m al nuevo vial, y dando un ancho de 12 metros a la calle
Pinares asegurando la coherencia de la estructura urbana. La red viaria local permite el acceso desde la C/ Gabriel Enriquez de la Orden y la calle Pinares a
las nuevas parcelas residenciales y de equipamiento previstas en el &mbito.

En caso de modificacién del &mbito se llevara a cabo mediante Plan Parcial.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber& mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes se sitla en la zona sur del ambito, dando continuidad al espacio libre en torno al arroyo.

Se ha previsto una zona para la red general de equipamientos sociales en la zona oeste del mbito, en contacto con otros equipamientos del municipio de
Torrelodones, que incluye elementos protegidos.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador deberd acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Este &mbito no tiene asignado costes de obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, si
bien debe asumir el coste de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado,
incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
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C-02 Las Matas
2

%

4

DATOS BASICO
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 2.873,97

REDES PUBLICA

ZONAS VERDES / ESPACIOS EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA LIBRES /| VWWPP SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 0,00 201,59 2.672,37 0,00 2.873,96
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 201,59 0,00 0,00 201,59
@
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDllgl()ZfBEIBIEDAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
BRUTA (m?c/m?s) TOTAL (m2c)* PROTECCION ** AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS *
0,00 0,00 0 0 0 0
[ A los efectos del computo de la super del sector, se permiira 6n méxima del 6% respe P Sector recogida en esta ficha.
€1 porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabildad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uUso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
TOTAL 0,00 0 0
DESARROLLO o)
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. ORDINARIO DE URBANIZACION EXPROPIACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-02

Uso global del Area Homogénea: Equipamiento

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,45
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,72

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos sin desarrollar ubicados entre la A-6 y las vias de Ferrocarril.

La superficie de la red local de zonas verdes se corresponde con la via pecuaria (red supramunicipal de vias pecuarias).
El resto del ambito se incluye en la red local de equipamientos sociales para uso de aparcamiento.

Dado el carécter del &mbito, en el que no se prevé edificabilidad lucrativa, la iniciativa de planeamiento sera publica, el sistema de ejecucién seré mediante
expropiacion y sera necesaria la redaccion de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion.
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DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 68.777,88
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA A6 LERES SREIES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 16.328,42 5.948,11 0,00 0,00 22.276,53
RED GENERAL 0,00 0,00 8.286,58 0,00 8.286,58
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL-

COLECTIVA (1), EQUIPAMIENTO (0,8), SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS (0,7)

EQUIPAMIENTO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
EDIFICABILIDAD X
BRUTA (mc/m?s) TOTAL (m%c)* PROTECCION ** AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS *
0,45 30.950,25 150 10 22 150
* A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m2s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
1 6.314,28 VIV. COLECTIVA 15.000,00 150 (VP)
6 28.900,49 EQUIPAMIENTO PRIVADO 14.450,25
9 3.000,00 SERV. INFRAESTUCTURA PR. 1.500,00
TOTAL 38.214,77 30.950,25 150 (VP)
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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03 Renfe

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-02

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,45
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,72

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
este. Se pretende la ordenacion de los terrenos sin consolidar, situados entre la Calle Trujillo y las instalaciones de Talgo, mediante la implantacién de una
zona residencial de edificios de viviendas colectivas de proteccion, en continuidad con el suelo urbano consolidado colindante en el norte, asi como la
calificacién de los terrenos pertenecientes a la via como equipamiento. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria,
con el suelo urbano consolidado colindante.

Se reserva un suelo de 3.000 m? para la instalacién de una subestacion eléctica.

El viario de caracter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local permite el acceso desde la Calle de Trujillo y la Calle la Almudena a las nuevas parcelas previstas en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber& mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se dispone en tres zonas, dos laterales buscando regularizar la ordenacién y una central que
dar& amplitud a la via situada entre la zona residencial y la de equipamiento.

Parte de los terrenos de la via férrea se califican como red general de equipamientos sociales.

La parcela con uso de vivienda colectiva se situard en una manzana independiente en la zona norte del sector, siendo la Unica parcela donde se materializara
la edificabilidad lucrativa del &mbito. La totalidad de las viviendas del &mbito se destinara a vivienda de proteccion.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador deberé acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

El desarrollo de este &mbito incluye la regularizacion de los suelos de ADIF del mbito del Barrio Renfe, pendientes de inscribir a nombre del ayuntamiento.
Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y:
servicios, o conexion a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan
General, ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

Las cargas urbanisticas generales previstas se distribuiran de forma proporcional a la edificabilidad asignada a cada Ambito por el Plan General. En este caso
le corresponde la total ejecucion del acceso a "Talgo" con el ambito de Renfe, de 12.887,81m>2.
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LOCAL
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DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 16.420,00
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA SeEAC0E UEEEE SOLAES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 2.062,91 1.878,53 0,00 0,00 3.941,44
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
TERCIARIO TERCIARIO (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE o A o MA
EDEICASINDAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
TOTAL (m?c)* PROTECCION ** AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS *
BRUTA (m?c/m?s)
0,76 12.478,56 0 10 0 0
* A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
4.2 12.478,56 TERCIARIO 12.479
TOTAL 12.478,56 12.479 0

DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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LOCAL
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os Llanos

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-03

Uso global del Area Homogénea: Terciario

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,76
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,32

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando una isla de suelo urbano situada en la zona norte
municipal. Se pretende la ordenacién de esta &rea con uso terciario, asociandolo a la A-6.

El viario de carécter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la accesibilidad. La red viaria local
permite el acceso desde la via de servicio de la A-6 a la nueva parcela de uso terciario prevista en el ambito.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red de zonas verdes y espacios libres se sitta junto a la via de servicio, aislando el &mbito del ruido de la citada via y de la A-6.

Previamente a la recepcién por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y!
servicios, o conexién a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan
General, ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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DATOS BA @

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 27.683,36
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA A6 LERES SREIES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 2.011,83 8.027,99 4.231,05 0,00 14.270,87
RED GENERAL 3.165,96 0,00 0,00 0,00 3.165,96
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE i i
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
20)* Kk it *
BRUTA (mec/mes) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,37 10.246,51 0 10 29 81
* A los efectos del cémputo de la superficie real del sector, se permitir una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** EI porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
2.2 10.246,51 VIV. COLECTIVA 10.246,51 81
TOTAL 10.246,51 10.247 81
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento s privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-05

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,37
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,58

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados al este de la Calle Sierra Morena y norte de la Calle Rosa de Lima y al sur de la
Calle Rosa de Lima hasta la calle Sierra de Cazorla. La ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo
urbano consolidado colindante.

La Calle Sierra Morena (ejecutada pero no obtenida), forma el viario de caracter general, mientras que el local previsto es parte de la Calle Jaraiz y un nuevo
vial de conexion entre la calle Rosa de Lima y Sierra de Cazorla. La red general y local viaria permiten el acceso a las nuevas parcelas previstas en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitia en las margenes de la Calle Sierra Morena. En la zona noroeste se sitlia una pequefia
zona verde local dando conexion desde el suelo urbano consolidado a la zona verde situada al oeste. Al otro lado de la Calle Sierra Morena, se sitda el resto
de la red de espacios libres, alejando las areas lucrativas de la via general.

Se ha previsto una parcela para la red local de equipamientos sociales en la zona norte del &mbito, en contacto con el equipamiento situado al este, en suelo
urbano consolidado.

Se sitlian las parcelas con aprovechamiento lucrativo residencial destinada a vivienda colectiva en la calle Rosa de Lima, teniendo acceso por los nuevos
viales de la red local, asi como por la Calle Rosa de Lima. Cierra la fachada trasera de la parcela colindante del suelo urbano consolidado.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexién a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econdmico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. Se requiere un estudio de detalle.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es
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DATOS BA @

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 8.424,93
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA ESEOS NEEES OIS SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 1.532,51 2.238,12 0,00 0,00 3.770,63
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 278,25 0,00 0,00 0,00 278,25
usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
TERCIARIO TERCIARIO (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDII,';'IE"E;BE o EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2c)* *k . o
BRUTA (mecimes) TOTAL (m?c) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,37 3.158,50 0 10 0 0
* A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méaxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?2s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
42 3.133,65 VIV. COLECTIVA 3.133,65
7 1.242,40 ESPACIO LIBRE PRIVADO 24,85
TOTAL 4.376,05 3.158,50 0
D ARRO @) @)
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION
La iniciativa de planeamiento es privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-05

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,37
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,58

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados en las inmediaciones de las calles Sierra de Cazorla y Gimnasio, previéndose la
unioén de éstas, y la via de servicio de la A-6. La ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexion viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante.

El viario de carécter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local permite el acceso desde las calles Sierra de Cazorla y Gimnasio a la zona terciaria prevista en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sit(ia tanto al este como al oeste de los suelos con uso terciario, dando continuidad a las
zonas verdes aledafias.

La parcela con uso terciario se situara en la zona central del sector, en continuidad con las colindantes del suelo urbano consolidado.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucién de las redes de servicios urbanos y de la conexién a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econdmico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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DATOS BASICO
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 6.557,25

REDES PUBLICA

ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 0,00 3.037,76 0,00 0,00 3.037,76
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 188,67 0,00 0,00 0,00 188,67
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
TERCIARIO TERCIARIO (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDIIIZIII():I:BEIBEAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢c)* ke . o
BRUTA (mc/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,37 2.426,18 0 10 0 0
[ Alos efectos del computo de a superfcie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| €1 porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccién se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
41® 3.330,82 TERCIARIO 2.426,18
TOTAL 3.330,82 2.426,18 0
1) Se mantienen Ios parémeuos de la ordenaza. excepto la edifcabildad seré de 0.73 v/
D ARROLLO 0]
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-05

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,37
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,58

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados en la calle Gimnasio. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la
conexion viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante.

El viario de caréacter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local permite el acceso desde la calle Gimnasio a la zona terciaria prevista en el &mbito.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccion de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitlia tanto al este como al oeste de los suelos con uso terciario, dando continuidad a las
zonas verdes aledanas.

La parcela con uso terciario se situara en la zona central del sector, en continuidad con las colindantes del suelo urbano consolidado.

Previamente a la recepcién por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
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3 DATOS BASICO
E CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
§ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 14.241,91
<
£ REDES PUBLICA
w
8 ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
g RED VIARIA ESPACIOS LIBRES SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
:g: RED LOCAL 3.214,68 5.254,12 0,00 0,00 8.468,80
& RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
]
© USos
§ USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
© TERCIARTU = .
g DECIMENCIAL TERCIARIO (1); COLECTIVA (0.9)
§, APROVECHAMIENTO URBANISTICO
& EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
2 INDICE DE
§ EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢)* ok . o
§ § BRUTA (mc/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
s 0,36 5.124,52 0 10 14 20
% @ * A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
‘°_°| ;J | ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
273
38
[ <
R ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m2s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mc) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
w =
% i 2.2 2.530,18 VIV. COLECTIVA 2.530,18 20
E g 4.1 3.242,93 TERCIARIO 2.594,34
3
g % TOTAL 5.773,11 5.124,52 20
Sa
0= =
S5 DESARROLLO Y GESTION
é § FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
@ ry Py 2
g E PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION
g g La iniciativa de planeamiento es privada.
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e 2 Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
= Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-09

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,36
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,66

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados los terrenos no consolidados situados a ambos lados de la calle Dragonera, en el
Area Homogénea de Las Matas A y B. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano
consolidado colindante.

El viario de carécter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local mejora el acceso a la zona terciaria prevista en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitlia al oeste de los suelos con uso terciario, dando continuidad a las zonas verdes
aledafias, y al sur, separando el suelo residencial previsto del terciario existente.

Las parcelas con uso terciario y residencial se situan en continuidad con las colindantes del suelo urbano consolidado de similar uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucién de las redes de servicios urbanos y de la conexién a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econdmico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. Se requiere un estudio de detalle.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
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DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 26.146,35

REDES PUBLICA

ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 0,00 16.734,28 0,00 0,00 16.734,28
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 188,67
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL VIV. COLECTIVA (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDlTlIC)JI:BElBEAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢)* ok - .
BRUTA (m?c/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,36 9.412,08 0 10 28 72
+ Alos efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superfcie del Sector recogida en esta ficha.
€1 porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabildad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
2.1 9.412,08 VIV. COLECTIVA 9.412,08 72
TOTAL 9.412,08 9.412,08 72
DESARROLLO O
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento s privada.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-09

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,36
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,66

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacioén consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
norte. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados al este de la calle Formentera, en el Area Homogénea de Las Matas Ay B. La
ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber&4 mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitla tanto al norte, dando continuidad a las zonas verdes aledafias, y preservando la
vergetaicon existente.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador deberé acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumiré el coste econémico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. Se requiere un estudio de detalle.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
Se encuentra afectado parcialmente por el BIC de la Presa de El Gasco y el Canal del Guadarrama (Decreto 206/2021, de 1 de septiembre), por lo que el

desarrollo del &mbito velara por la adecuacion de las intervenciones urbanisticas y arquitecténicas a favor de la puesta en valor de los mismos, asi como
evitar la alteracion o pérdida de los valores ambientales y paisajisticos asociados a la percepcién de estos bienes y también evitar perturbar su visualizacion.
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E CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL

§ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 87.050,59

g REDES PUBLICA

=

8 ZONAS VERDES / ESPACIOS EQUIPAMIENTOS

£ RED VIARIA st OIS SERVICIOS URBANOS TOTAL

£

S RED LOCAL 23.474,11 11.655,41 8.655,09 0,00 43.784,61

c

'é RED GENERAL 0,00 3.765,02 2.981,93 0,00 6.746,95

3 RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 3.314,42 0,00 0,00 3.314,42

E' USsos

é USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION

8

< TERCIARIO -

k<! COLECTIVA (1,2), TERCIARIO (1)

% RESIDENCIAL

S APROVECHAMIENTO URBANISTICO

i"\j EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

2 INDICE DE

8 EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢)* ok . o

§ g BRUTA (mecis) TOTAL (m2c) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS

s 0,38 33.049,97 0 10 4 36

§ g * A los efectos del cémputo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.

) ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccién se calcula sobre la edificabilidad residencial.
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38

% E_ ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS

w =

% i 21 4.789,00 VIV. COLECTIVA 4.789,00 36

E 2 4.2 14.384,74 TERCIARIO 14.384,74

E é 6 17.345,28 EQUIPAMIENTO PRIVADO 13.876,22

g E TOTAL 36.519,02 33.049,97 36
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é § FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION

ﬁl g PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

§ E La iniciativa de planeamiento es privada.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-14

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,38
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,59

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacién consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona
este. Se pretende la ordenacion de los terrenos no consolidados situados entre la via de servicio de la A-6 y el suelo urbano consolidado situado en las
inmediaciones de la Calle Corufia 21, estableciendo una zona de uso terciario ligada a la A-6 y una residencial en la zona mas retirada del ambito. La
ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, permitiendo la mejora de los
accesos desde la A-6.

El viario de carécter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local daré continuidad a los viales del entorno, permitiendo el acceso desde las calles Cruz Verde, Corufia 21 y Valle del Roncal a las
nuevas parcelas previstas en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipol6gicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitGia principalmente en franjas a las margenes de los viales, separando el uso terciario del
ambito del residencial del suelo urbano consolidado adyacente. También aparece un espacio libre, perteneciente a la red general, al norte del &mbito, dando
continuidad a la zona verde colindante al norte.

Se ha previsto una parcela para la red general de equipamientos sociales en la zona norte del &mbito, en contacto con otra zona de equipamientos en suelo
urbano consolidado y otras de la red local en el centro y sur del &mbito.

La zona con uso de vivienda colectiva se situara en la zona norte del sector, adosandose a las fachadas traseras de las viviendas unifamiliares colindantes.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumiré el coste econémico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
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Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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NC-11 El Montecillo

N

DATOS BASICO
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 20.864,76

REDES PUBLICA

ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA oS RS OIS SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 0,00 5.118,65 0,00 0,00 5.118,65
RED GENERAL 0,00 8.157,82 0,00 0,00 8.157,82
RED SUPRAMUNICIPAL 492,79 0,00 0,00 0,00 492,79
usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
Eol[g?:f:lag o EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
BRUTA (mecimes) TOTAL (m2c)* PROTECCION ** AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS *
0,34 7.094,50 0 10 26 54
* A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méaxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** EI porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
2.1 7.094,50 VIV. COLECTIVA 7.094,50 54
TOTAL 7.094,50 7.094,50 54
D ARRO O @)
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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11 El Montecillo

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-18

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,34
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,70

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de terrenos no consolidados situados entre la Calle Maria Guerrero y la via de servicio de la A-6 incluidos en el &mbito de
actuacion, consolidando el tejido urbano de Las Rozas de Madrid en su zona central. Se busca la cohesién de las parcelas edificables situadas a norte y sur
mediante la incorporacién de una parcela destinada a viviendas colectivas en la zona oeste del &mbito. En el lado contrario, se propone una zona verde en
unién con las situadas a norte y sur. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado
colindante.

Aparece una franja de red viaria supramunicial en el lado este del &mbito (A-6), lugar en el que se ha previsto una nueva alineacién adaptada a las
alineaciones existentes colindantes. Tanto la parcela edificable como la zona verde tienen acceso desde la Calle Maria Guerrero.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber& mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red de zonas verdes y espacios libres se sitGa principalmente al este de la parcela edificable. Esta formada por una zona de red general, al
este, y una zona de red local, ubicada al oeste de la primera y bordeando la zona lucrativa, dando acceso desde la Calle Maria Guerrero.

Previamente a la recepcién por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.
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Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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Pocito de las Nieves
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3 DATOS BASICOS
E CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
§ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 3.780,13
<
£ REDES PUBLICA
w
g ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
g RED VIARIA SIS RS SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
:g: RED LOCAL 729,65 907,19 0,00 0,00 1.636,84
& RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
]
© USos
§ USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
g RESIDENCIAL COLECTIVA (1)
5]
§, APROVECHAMIENTO URBANISTICO
g EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
2 INDICE DE le) A ° MAX|
8 EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD % VIVIEND%S DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢)* ok . o
§ E BRUTA (m?c/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
&8 0,58 219247 0 10 56 21
% @ * A los efectos del cémputo de la superficie real del sector, se permitira una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
« ; | ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
g3
38
[
R ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
w =
% i 1 2.143,28 VIV. COLECTIVA 2.192,47 21
2
3
g % TOTAL 2.143,28 2.192,47 21
Sa
E 5 DESARROLLO Y GESTION
é § FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
5. E PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION
§ E La iniciativa de planeamiento es privada.
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SUN

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

2 Pocito de las Nieves

Area homogénea en la que se ubica: AH-19

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,58
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,54

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de terrenos no consolidados situados entre la calle Pocito de las Nieves y la Calle de Madrid, en el Area Homogénea de
Centro Ciudad. Se busca la ontencién de una zona verde en el Centro Ciudad. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria
necesaria con el suelo urbano consolidado colindante, ampliando el viario existente.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber&4 mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red de zonas verdes y espacios libres se sitla al este del &mbito permitiendo mantener gran parte del arbolado existente.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcién legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo
integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito. No se estiman costes por la ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexion a los existentes, atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del presente Plan General.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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SUNC-13 Antenas
e N0 \W

TERMING MUNICIPAL
DE MAJADAHONDA

DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 241.077,29
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA oS RS OIS SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 18.588,63 84.211,59 0,00 0,00 102.800,22
RED GENERAL 0,00 2.221,94 14.866,84 0,00 17.088,78
RED SUPRAMUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (1,1), UNIFAMILIAR (1)

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE o A ° MA.
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIzD/*\D % V[VIEND/(\()S E:*E % CESION DENSIDAD M. X.IMA DE N° MAXIMO I:iE
BRUTA (méc/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,58 139.824,82 139 10 20 477
* Alos efectos del computo de la superficie real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superfcie del sector recogida en esta ficha.
| €l porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccién se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
21 29.364,22 VIV. COLECTIVA 29.364,22 118 + 139 (VP)
33® 91.759,64 VIV. UNIFAMILIAR 110.460,60 220
TOTAL 121.123,86 139.824,82 477
1) Se mantienen los parametros de la ordenaza, excepto la edificabiidad sera de 1.2 m'/m y Ia ocupacion del 48%.
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION

PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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SUNC-13 Antenas

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-19

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,58
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,54

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

El objetivo es la ordenacién integral de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacioén consolidando el tejido urbano del nicleo de Las Rozas de Madrid en
su zona sur. Se pretende la apertura de los terrenos, donde actualmente se localizan antenas de radiotelevisién espafiola, para su integracién en la ciudad
(equipamiento supramunicipal, no obtenido, en desuso), materializando el aprovechamiento urbanistico de viviendas colectivas y equipamientos en contacto
con el suelo urbano consolidado e incorporando una gran zona central para viviendas unifamiliares completamente rodeada por zona verde, esta Ultima unir&
el entorno con la ciudad y con el municipio de Majadahonda. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y la conexion viaria necesaria con el
suelo urbano consolidado colindante.

El viario de caréacter local reflejado en los planos de ordenacién garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la coherencia de la estructura
urbana. La red viaria local permite el acceso desde la Avenida de Espafia a las nuevas parcelas residenciales previstas en el &mbito.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipol6gicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse aunque se modifique el uso.

La superficie de la red local de zonas verdes y espacios libres se sitlia en las margenes de los viales, asi como alrededor de la parcela de viviendas
unifamiliares, contactando con el municipio de Majadahonda y al norte del sector entre el vial y el suelo urbano consolidado .

Se ha previsto una zona para la red general de equipamientos sociales y espacios libres en la zona noreste del ambito, en contacto con otros equipamientos
del suelo urbano consolidado y con acceso disponible desde la red viaria local, asi como desde la Avenida de Espafia. Ambas tienen una ubicacién con buena
accesibilidad.

La parcela con uso de vivienda unifamiliar se situaré en la zona central del sector, mientras que en el oeste del &mbito se dispondrén los edificios de viviendas
colectivas, regularizando el tejido urbano colindante.

Previamente a la recepcién por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del &mbito, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este &mbito asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y!
servicios, 0 conexion a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan
General, ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del &mbito.

Las cargas urbanisticas generales previstas se distribuiran de forma proporcional a la edificabilidad asignada a cada &mbito por el Plan General. En el caso de
este sector, le corresponde asumir la ejecucion de la modificacion del cruce M-505 con la M-515 y el acceso a Majadahonda, asi como la ejecucién de una
nueva subestacion eléctrica, necesaria para los crecimientos en suelo urbano (localizada en el &mbito de Las Matas norte |1, el suelo necesario para su
ejecucion se obtiene como desarrollo del SUNC-03). Esta participacion del &mbito en las cargas urbanisticas generales se tendra en cuenta en los planes
directores de energia eléctrica, etc. que puedan redactarse en su caso.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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S
DATOS BA @)
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO DE ACTUACION 8.380,00
e
ZONAS VERDES / EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA ESPACIOS LIBRES SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RED SUPRAMUNICIPAL 480,00 0,00 0,00 0,00 480,00
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
TERCIARIO TERCIARIO (1)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDIll’;llngEIBEAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2c)* *k - o
BRUTA (mc/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,38 3.160,00 0 10 0 0
* A los efectos del cémputo de la superficie real del sector, se permitir una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m2s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
4.1 7.900,00 TERCIARIO 3.160
TOTAL 7.900,00 3.160 0
D ARRO O O
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROY. DE REPARCELACION + PROY. DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

Area homogénea en la que se ubica: AH-19

Uso global del Area Homogénea: Residencial

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea (m2c/m2s): 0,58
Ratio de redes locales del Area Homogénea: 0,54

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

Esta ordenacién se corresponde con la UE I-7 del planeamiento vigente (PG94) , y obedece al acuerdo n° 5 de la Comisién de Seguimiento del Plan General
(sesiones 10,16 y 18 de marezo de 1.993).

Ambito cuyo desarrollo esta pendientes sélo de la inscripcion de las parcelas resultantes.
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LOCAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

TITULO IV. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SUR-S)

CAPITULO 1. FICHAS DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

A continuacion se adjuntan las fichas de determinaciones para los Sectores previstos por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid en Suelo Urbanizable Sectorizado. Se trata de los sectores con
uso global residencial SUR-S1y SUR-S2 y el sector SUR-S3 de uso global terciario-dotacional.

Denominacion Uso Global

SUR-S1 La Retorna-Fuente del Cura RESIDENCIAL
SUR-S2 La Cervera RESIDENCIAL
SUR-S3 La Puentecilla-La Cumbre-Norte el Abajon TERCIARIO-DOTACIONAL

Tabla 4. Sectores en Suelo Urbanizable

Volumen 4 | Fichas de Ordenacion y Gestién | Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR-S)

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
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CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR 1.922.131,24
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / ESPACIOS EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA N Sl e SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 138.938,65 387.766,27 80.388,84 1.458,98 608.552,74
RED GENERAL 122.253,96 211.869,34 0,00 0,00 334.123,30
RED SUPRAMUNICIPAL 102.667,48 37.789,24 0,00 0,00 140.456,72
o)
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (1), UNIFAMILIAR (0,9), VIVIENDA PROTEGIDA (0,8), TERCIARIO (0,8), EQUIPAMIENTO (0,7)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE 6 AX o MAX
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD % VIVIEND/:BS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
2¢)* *k . *
BRUTA (mc/mes) TOTAL (m?c) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,41 782.259,32 1.695 10 24 4.556
[+ A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permilira una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
** £l porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial,
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (mzc) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
2.0 113.452,88 VIV. BLOQUE ABIERTO 136.143,45 1.361 (VP)
2.1 167.148,55 VIV. BLOQUE ABIERTO 167.148,55 1.023 + 334 (VP)
2.3 71.929,14 VIV. BLOQUE ABIERTO 57.543,31 396
3.2 78.638,35 VIV. UNIFAMILIAR 31.455,34 77
3.4 7.232,38 VIV. UNIFAMILIAR 5.785,90 28
3.5 167.368,10 VIV. UNIFAMILIAR 167.368,10 1.337
4.1 171.288,85 TERCIARIO 137.031,08
6 99.729,48 EQUIPAMIENTO PRIVADO 79.783,58
TOTAL 876.787,72 782.259,32 2.861 + 1.695 (VP)
D) ARROLLO O
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION
La iniciativa de planeamiento es privada.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR
Superficie del Area de Reparto (m?2s): 4.860.888,95
Uso Global predominante del Area de Reparto: Residencial
Aprovechamiento Unitario de Reparto (m2c/mz2s, referido al Uso Global predominante del AR): 0,3176
No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.
Aprovechamiento Unitario del sector (m2c, referido al Uso Pormenorizado predominante del sector): 676.530,41

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada entre la carretera M-505 y la M-50, bordeando la urbanizacién La Chopera, al
sur del suelo urbano consolidado del ndcleo de Las Rozas. La ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el
suelo urbano consolidado colindante y con los sectores SUR-S2 y SUR-S3.

El viario de caracter supramunicipal, general y local reflejado en los planos de ordenacion garantiza el adecuado funcionamiento del trafico y asegura la
coherencia de la estructura urbana. La red supramunicipal de infraestructuras de comunicaciones viarias recoge terrenos de la M-50 y M-505 que atn no han
sido obtenidos, en la zona este y sur del sector. En cuanto a la red general se articula mediante cuatro viales, uno existente, la Avenida de Esparta, y otros
previstos, uno que da continuidad a la Avenida de Atenas hasta la M-505; otro en direccién norte-sur, comunicando la rotonda situada entre las calles Tracia y
Camilo José Cela con el sur del sector; y otro que distribuye los terrenos entre el vial anterior y la urbanizacién La Chopera. La red local se articula
principalmente mediante viales que dan continuidad a las vias existentes del suelo urbano consolidado y otros que unen las vias de la red general.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se modifique el uso.

La red general de zonas verdes y espacios libres se sitlia principalmente al sur y este, separando el sector de la M-505 y de la M-50. La red local se distribuye
por el sector ampliando zonas verdes de la red general. Asimismo, se ha previsto una superficie de red local de equipamientos publicos, con buen acceso a
las vias principales de comunicacién.

Se incluird la red de carril bici en el sector, que se integrara preferentemente en los viales de mayor capacidad, asi como en los corredores verdes y areas
dotacionales. Se fomentara la conexién ciclista entre el casco urbano y la periferia.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacion del Sector, el urbanizador deberéa acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y
servicios, 0 conexion a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica del presente Plan
General, ademés de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Las cargas urbanisticas generales previstas se distribuiran de forma proporcional a la edificabilidad asignada a cada sector por el Plan General, compensando
de esta manera, ademas, el exceso o defecto de aprovechamiento. En este caso, el sector SUR-S1 presenta un exceso de aprovechamiento, que se detalla
en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica. Al sector le correspondera el coste de la ejecucién de las actuaciones de mejora de la capacidad y
nuevos enlaces de la carretera M-505 y el cambio de trazado de la carretera M-851, asi como 750m del soterramiento de la M-505 desde el BUS-VAO. En
cuanto a infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, le corresponde un porcentaje del 45,10% para la ampliacién de la EDAR, para el refuerzo de la
red de abastecimiento y saneamiento, y de la nueva red de agua regenerada, también para el doblado del ramal a Valmayor-Las Rozas. Ademas, el sector se
hard cargo de las obras de soterramiento de las lineas eléctricas incluidas en su &mbito, correspondiéndole 1.454,34 ml de la linea eléctrica de 15-20 Kv,
413,02 ml de la linea eléctrica de 132 Kv y 668,90 ml de la de 400 Kv. Este porcentaje de participacion del sector en las cargas urbanisticas generales se
tendra en cuenta en los planes directores de abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento y depuracion, etc. que puedan redactarse en su caso.

El sector se encuentra afectado por el BIC de la Presa de El Gasco y el Canal del Guadarrama (Decreto 206/2021, de 1 de septiembre). Asimismo, también
se encuentran el BIP denominado "blnker La Retorna" y los BIP con cédigos el CM0127/003 y CM0127/007. Se estara a lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucién del planeamiento, entendiendo con ejecucién la aprobacion de los proyectos de reparcelacion y urbanizacién, asi
como la realizacion y recepcion de las obras de urbanizacion. El plazo comenzaré a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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SUR-ST

DATOS BA @

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR 1.615.772,88
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / ESPACIOS EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA RS e SOCIALES SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 48.309,14 177.037,11 88.233,01 0,00 313.579,26
RED GENERAL 79.616,97 541.656,49 0,00 0,00 621.273,46
RED SUPRAMUNICIPAL 100.271,26 8.705,29 0,00 0,00 108.976,55
Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (1), UNIFAMILIAR (0,9), VIVIENDA PROTEGIDA (0,8), EQUIPAMIENTO (0,7)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
EDIIl’;‘IIC):IACBEII?IgAD EDIFICABILIDAD % VIVIENDAS DE % CESION DENSIDAD MAXIMA DE N° MAXIMO DE
20)* ok it *
BRUTA (mc/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,32 523.345,15 1.513 10 25 4.026
[* A los efectos del computo de la superficie real del sector, se permitird una variacion maxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha.
| ** El porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m?s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
2.0 154.096,42 VIV. BLOQUE ABIERTO 184.915,70 335+ 1.513 (VP)
21 170.817,82 VIV. BLOQUE ABIERTO 170.817,82 1.312
2.3 140.794,00 VIV. BLOQUE ABIERTO 112.635,20 776
3.2 90.578,77 VIV. UNIFAMILIAR 36.231,51 90
6 21.879,92 EQUIPAMIENTO PRIVADO 17.503,94
9 2.481,97 SERVICIOS DE INFRAEST. PR 1.240,99
TOTAL 580.648,90 523.345,15 2.513 + 1.513 (VP)
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR
Superficie del Area de Reparto (m?s): 4.860.888,95
Uso Global predominante del Area de Reparto: Residencial
Aprovechamiento Unitario de Reparto (m2c/m?s, referido al Uso Global predominante del AR): 0,3176
No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.
Aprovechamiento Unitario del sector (m2c, referido al Uso Pormenorizado predominante del sector): 483.822,51

El objetivo es la ordenacién integral de un &rea de expansion residencial situada entre la carretera M-505 y el suelo no urbanizable del suroeste municipal. La
ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con los sectores SUR-S1 y SUR-S3.

El viario de carécter supramunicipal, general y local reflejado en los planos de ordenacion garantiza el adecuado funcionamiento del trafico y asegura la
coherencia de la estructura urbana. La via pecuaria, perteneciente a la red supramunicipal, discurrira por terrenos clasificados como zona verde o red viaria,
conforme a los planos de ordenacion. La red supramunicipal de infraestructuras de comunicaciones viarias recoge terrenos de la M-505 que adn no han sido
obtenidos, en la zona norte del sector. La red general articula el interior del sector, dando continuidad a la prolongacién de la Avenida de Atenas procedente
del sector S1, asi como a la Avenida de Esparta. La red local se articula mediante varios viales, uno que da continuidad al vial norte-sur del sector S1 que
discurre al oeste de La Chopera, otros que parten del vial de la red general para distribuir los terrenos situados mas al sur y, por ltimo, dos vias que conectan
el sector con la carretera M-505, uno al sureste y otro al noroeste.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deber& mantenerse, aunque se modifique el uso.

La red general de zonas verdes y espacios libres bordea practicamente todo el sector, creando una zona de separacion con la M-505 y una zona de transicion
con el Parque Regional del curso medio del Guadarrama. Se incorpora una gran zona central de zona verde local. Asimismo, se ha previsto superficie para la
red local de equipamientos en la zona central del sector.

Se incluird la red de carril bici en el sector, que se integrara preferentemente en los viales de mayor capacidad, asi como en los corredores verdes y areas
dotacionales. Se fomentar la conexion ciclista entre el casco urbano y la periferia.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacion del Sector, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexién a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y
servicios, o conexion a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica del presente Plan
General, ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Las cargas urbanisticas generales previstas se distribuiran de forma proporcional a la edificabilidad asignada a cada sector por el Plan General, compensando
de esta manera, ademas, el exceso o defecto de aprovechamiento. En este caso, el sector SUR-S2 presenta un exceso de aprovechamiento, que se detalla
en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica. Al sector le correspondera la ejecucion deL 23,3% de los 1.000 m del soterramiento de la M-505 a
partir del BUS-VAO. En cuanto a infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, le corresponde un porcentaje del 48,50% para la ampliacion de la EDAR,
para el refuerzo de la red de abastecimiento y saneamiento, y de la nueva red de agua regenerada, también para el doblado del ramal a Valmayor-Las Rozas.
Ademas, el sector se haré cargo de las obras de soterramiento de las lineas eléctricas incluidas en su &mbito, correspondiéndole 2.323,69 ml de la linea
eléctrica de 20 Kv, 873,10 ml de la de 400 Kv, 1.785,92 ml de la de 132 Kv y 254,24 ml de la linea eléctrica de 400Kv. Este porcentaje de participacion del
sector en las cargas urbanisticas generales se tendra en cuenta en los planes directores de abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento y
depuracion, etc. que puedan redactarse en su caso.

Se fija un plazo de 10 afios para la ejecucién del planeamiento, entendiendo con ejecucion la aprobacion de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, asi
como la realizacién y recepcion de las obras de urbanizacion. El plazo comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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UR-S3 La Puentecilla-La Cumbre-Norte el Abajon

A\ 3 S AN AN\ = )

DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR 1.322.984,83
REDES PUBLICA
ZONAS VERDES / ESPACIOS EQUIPAMIENTOS

RED VIARIA T OIS SERVICIOS URBANOS TOTAL
RED LOCAL 50.565,33 136.207,96 91.120,37 0,00 277.893,66
RED GENERAL 78.400,37 323.239,45 57.243,77 3.000,00 461.883,59
RED SUPRAMUNICIPAL 257.997,88 11.295,27 21.986,58 0,00 291.279,73

Usos
USO GLOBAL USO PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
TERCIARIO-DOTACIONAL| COLECTIVA (1,2), VIVIENDA PROTEGIDA (0,9), TERCIARIO (1), EQUIPAMIENTO (0,8)

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
INDICE DE o A o MA
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIzD/*\D % V[VIENDAOS ELE % CESION DENSIDAD M. XlIMA DE N° MAXIMO I:iE
BRUTA (m?c/m?s) TOTAL (mZc) PROTECCION AYUNTAMIENTO VIVIENDAS (Viv/Ha.) VIVIENDAS
0,20 264.821,31 333 10 7 930
[ A los efectos del computo de la superfici real del sector, se permitira una variacion méxima del 6% respecto de la superficie del sector recogida en esta ficha
| €1 porcentaje minimo destinado a viviendas de proteccion se calcula sobre la edificabilidad residencial.
ORDENANZA | SUPERFICIE DE SUELO (m2s) uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (m2c) [ N° MAXIMO DE VIVIENDAS
21 111.201,95 VIV. BLOQUE ABIERTO 111.201,95 597 + 333 (VP)
4.1 161.585,50 TERCIARIO 129.268,40
6 30.438,71 EQUIPAMIENTO PRIVADO 24.350,97
TOTAL 303.226,16 264.821 597 + 333 (VP)
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

La iniciativa de planeamiento es privada.
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Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL
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UR-S3 La Puentecilla-La Cumbre-Norte el A

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

Superficie del Area de Reparto (m?s): 4.860.888,95

Uso Global predominante del Area de Reparto: Residencial

Aprovechamiento Unitario de Reparto (m2c/m?s, referido al Uso Global predominante del AR): 0,3176

No hay redes publicas exteriores adscritas al sector.

Aprovechamiento Unitario del sector (m?2c, referido al Uso Pormenorizado predominante del sector): 272.183,34

El objetivo es la ordenacién integral de un &rea de expansion terciaria-dotacional situada entre la carretera M-505 y el sur municipal, en las inmediaciones del
enlace entre la M-505 y la M-50. La ordenacion asegura la continuidad de la trama urbana y la conexién viaria necesaria con el suelo urbano consolidado
colindante y con los sectores SUR-S1y SUR-S2.

El viario de carécter supramunicipal, general y local reflejado en los planos de ordenacion garantiza el adecuado funcionamiento del tréfico y asegura la
coherencia de la estructura urbana. La via pecuaria, perteneciente a la red supramunicipal, discurrird por terrenos clasificados como zona verde o red viaria,
conforme a los planos de ordenacién. La red supramunicipal de infraestructuras de comunicaciones viarias recoge terrenos de la M-50 y de la M-505 que adn
no han sido obtenidos, en la zona central y noroeste del sector, asi como los sefialados para el desvio de la carretera M-851 y su enlace con la M-505. La red
general se articula mediante dos viales, uno en sentido norte-sur, que comunica con el sector S1, y otro en sentido aproximado oeste-este, que une la M-851
con el suelo urbano consolidado, al sur de Eurépolis. Asimismo, pertenece a la red general la Avenida Gerard Nevers, existente, y se proyecta otro vial que
conecta con la Avenida de Espafia. La red local distribuye interiormente la zona central del sector y conecta con la calle Biélogos.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m2 edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se modifique el uso.

La red general de zonas verdes y espacios libres se sit(a principalmente al oeste del sector. También se sitGa en las inmediaciones de las carreteras M-505 y
M-50, asi como en la zona del arroyo del Plantio. La red local se distribuye por el sector ampliando zonas verdes de la red general. Asimismo, se ha previsto
superficie para la red general de equipamientos en el centro del sector, con el objetivo de implantar una subestacion eléctrica, junto al centro de tratamiento
de residuos; un hospital, al este de la M-851; y un intercambiador de transportes, en la parcela situada al oeste de la M-50. También se reserva superficie
para la red local de equipamientos en la zona central y este del sector.

Se incluird la red de carril bici en el sector, que se integrara preferentemente en los viales de mayor capacidad, asi como en los corredores verdes y areas
dotacionales. Se fomentara la conexion ciclista entre el casco urbano y la periferia.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de las obras de urbanizacién del Sector, el urbanizador debera acreditar la
correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y
servicios, o conexion a los existentes, que les han sido atribuidos de forma expresa en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica del presente Plan
General, ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la condicién de suelo urbanizado, incluso
aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Las cargas urbanisticas generales previstas se distribuiran de forma proporcional a la edificabilidad asignada a cada sector por el Plan General, compensando
de esta manera, ademas, el exceso o defecto de aprovechamiento. En este caso, el sector SUR-S3 presenta un defecto de aprovechamiento, que se detalla
en la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica. Al sector le correspondera la ejecucion deL 1,7% de los 1.000 m del soterramiento de la M-505 a
partir del BUS-VAO. En cuanto a infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, le corresponde un porcentaje del 6,4% para la ampliacién de la EDAR,
para el refuerzo de la red de abastecimiento y saneamiento, y de la nueva red de agua regenerada, también para el doblado del ramal a Valmayor-Las Rozas.
Ademas, el sector se hara cargo de las obras de soterramiento de las lineas eléctricas incluidas en su &mbito, correspondiéndole 2.056,71 ml de la linea
eléctrica de 20 Kv y 788,93 ml de la de 132 Kv. Le corresponde, a su vez, el coste de la ejecucion de una nueva subestacion prevista en la zona de La
Cumbre. Este porcentaje de participacion del sector en las cargas urbanisticas generales se tendra en cuenta en los planes directores de abastecimiento de
agua, energia eléctrica, saneamiento y depuracion, etc. que puedan redactarse en su caso.

El sector se encuentra afectado por los BIP con cddigos CM0127/004 y CM0127/006. Se estaré a lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histrico de la Comunidad de Madrid.

Se fija un plazo de 10 afios para la ejecucion del planeamiento, entendiendo con ejecucion la aprobacion de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, asf
como la realizacién y recepcion de las obras de urbanizacion. El plazo comenzara a computar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General.

OBSERVACIONES:

Nota de Director Accidental de la Oficina de Apoyo a la Junta de Gobierno Local (Andrés Jaramillo Martin) en nombre de Director General Titular de Oficina de Apoyo a
Junta de Gobierno Local: DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido objeto de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién
ordinaria celebrada el dia veintinueve de julio de dos mil veintidés (Ac. 877/2022.) DIRECTOR ACCIDENTAL DEL ORGANO DE APOYO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3883194 4J3JH-O9D5C-EV8LA 623A718BF7E1AE69ED8B481888026EF28CC83C97) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.lasrozas.es
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